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ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION ET PORTEE GENERALE DU DOCUMENT
Conformément aux dispositions des articles R.123-4 et R.123-9 du Code de ['Urbanisme, le
réglement fixe les régles applicables aux terrains compris dans le territoire communal,
territoire couvert par le présent Plan Local d’'Urbanisme.
Le présent reglement s'applique & la totalité du territoire de la commune.
Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de [a construction, sur un méme terrain, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou
en jouissance, les régles édictées par le plan local d'urbanisme scont appréciées a la parcelie
et non au regard de l'ensemble du projet.
ARTICLE2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS
L'article R.111-1 du Code de FUrbanisme décrit les articles du Réglement National
d'Urbanisme qui demeurent applicables dans les territoires dotés d'un PLU. Ainsi sont et
demeurent applicables au territoire communal les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et
R.111-21 du Code de I'Urbanisme.
Autres réglementations :
Se superposent aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de
'Environnement, du Code Forestier, du Code de la santé publique, du réglement sanitaire
départemental, du Code de la Construction et de 'Habitation, etc.
Le Reéglement du service Assainissement définit les conditions et les modalités auxquelles
sont soumis les déversements d'effluents dans les réseaux d'assainissement et I'usage qui
doit étre fait de la station d’épuration afin que soient assurées la sécurité, 'hygiéne publigue
et la protection de I'environnement. Ainsi sont et demeurent applicables au territoire
communal les dispositions définis dans ce réglement.
Etslilyalieu:
® les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan,
e les articles du Code de 'Urbanisme ou d'autres 1égislations concernant :
s les zones d'amenagement différe,
® le droit de préemption urbain,
» les zones d’'aménagement concerté,
» [es périmétres sensibles,
» les périmetres de restauration immobiliére,
» les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,
# les dispositions du Code du Patrimoine relatives aux procédures administratives et
financiéres en matiere d’archéologie préventive,
® les dispositions du décret n® 95.21 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transports terresires, reprises en annexe au plan,
e les dispositions du décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du
risque sismique.
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ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE
Le PLU délimite :
® des zones urbaines (U), des zones a urbaniser (Al), des zones agricoles (A) et des
zones naturelles (N),
® les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts ainsi guaux espaces nhécessaires aux continuités
écologiques (article L.123-1-5, V du Code de 'Urbanisme},
e les terrains classés comme espaces boisés a conserver, & protéger ou & créer
(cf. article L.130-1 du Code de I'Urbanisme},
® les éléments de paysage identifies (cf. article L.151-19 du code de l'urbanisme).
ARTICLE 4: ADAPTATIONS MINEURES
Seules les adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite de 'article L 123-1-9
du Code de 'Urbanisme.
Les dispositions des articles 3 & 13 des reéglements de chacune des zones ne peuvent faire
objet que d’adaptations mineures.
Une adaptation est mineure dés lors qu’elte remplit trois conditions :
e elle doit &tre rendue nécessaire et justifiée par 'un des trois motifs suivants (nature du
sol, configuration de la parcellte, caractére des constructions avoisinantes),
s elle doit rester limitée,
e elle doit faire I'objet d’'une demande expresse et motivée.
Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés
4 certaines régles d'urbanisme, sans aboulir & une modification des dispositions de
protection ou a un changement de type d’urbanisation et sans porter atteinte au droit des
tiers. Ces adaptations excluent donc tout écart important entre la régle et I'autorisation
accordée.
Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
reglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d’amélicrer la confarmité de ces immeubles avec les dites régles
ou gqui sont sans effet & leur égard.
ARTICLE5: PERMIS DE DEMOLIR
Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les zones délimitées par la
servitude AC1 relative aux monuments historiques.
/\\
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ARTICLE 6 :

ARTICLE 7 :

ARTICLE 8:

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

En application de l'article R425-31, tous les dossiers de demandes de permis concernant
des travaux mentionnés aux articles R523-4, R523-6 a R523-8 du Code du Patrimoine
devront étre transmis au Préfet de Région — Service Régional de I'Archéologie de Midi-
Pyrénées (Direction Régionale des Affaires Culturelles), dans les conditions prévues par le
décret susvisé.

Les travaux mentionnés a l'article R523-5 du Code du Patrimoine doivent, lorsgu'ils ne sont
pas soumis a permis de construire ou d'aménager en application du code de 'urbanisme,
faire l'objet d'une déclaration préalable auprés du méme service.

OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU
D'INTERET COLLECTIF

Dans toutes les zones, 'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement :

e des réseaux divers : eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publique,

e des voies de circulations terrestres, ferroviaires, aériennes,
peuvent étre autorisées en dérogation des articles 6, 7, 10 et 11 de chaque zone.

[l peut &tre dérogé aux régles de hauteur dans le cas de constructions ou installations
publigues ou privées de production d'énergie renouvetable (eoliennes...).

Toute justification technique doit &tre produite pour démantrer les motifs du choix du lieu
d'implantation ou du parti qui déroge a la regle.

CLOTURES

{cf. article R.421-12 du code de Purbanisme)
Doit &tre précédée d'une déclaration préalable I'édification d'une cldture située ;

a) Dans un secteur sauvegardé, dans le champ de visibilité d'un monument historique défini
a larticle L. 621-30 du code du patrimoine dans une zone de protection du patrimoine
architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture et
du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application
des articles L, 341-1 et L, 341-2 du code de I'environnement ;

c) Dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de ['article L. 151-19
du code de l'urbanisme ;

d) Dans une commune ou partie de commune ol le conseil municipal ou l'organe délibérant
de ['établissement public de coopératicn intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme a décidé de soumettre les clbtures a déclaration.

Sont soumises a déclaration préalable I'édification de clbtures autres qu’agricoles et
forestiéres conformément a la délibération prise par la commune.

—
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ARTICLE 9:

ARTICLE 10:

LES ELEMENTS (ARTICLE L.151-18} A PROTEGER, A METTRE EN VALEUR OU A
REQUALIFIER

Le réglement graphigue comporte un repérage de ces éléments. Tous les projets de travaux
concernant ces éléments doivent faire 'objet d’'une déclaration préatable.

Les travaux ayant pour effet de modifier cu de supprimer un élément identifié comme
présentant un intérdt patrimonial ou paysager sont soumis & déclaration preéalable au titre de
larticle R.421 — 23 du code de Purbanisme.

lLes immeubles répertoriés par un symbole {étoile viclette) au document graphique ne
doivent faire d'objet d'aucuns travaux susceptibles d’entrainer une modification des
caractéristiques esthétiques, architecturales ou historiques, & V'exception des travaux de
sécurité et de salubrité.

EMPRISE AU SCL

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et
surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les
marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par
des poteaux ou des encorbellements. La surface des piscines non closes et non couvertes
et des terrasses non couvertes n'est pas prise en compte pour déterminer 'emprise au sol.

=
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ARTICLE UA-1:

ARTICLE UA-2:

ZONE UA

Zone urbaine a caractére central. Elle a une vocation d'habitat et de services. Les
constructions sont édifiées généralement en ordre semi-continu le long des rues. La zone
comprend guelgues habitations plus anciennes sur la rue de Soulan.

Qutre la zone UA du village, elle comprend trois sous-secteurs :
e une zone UAb qui correspond au village ancien de Soulan,

® une zone UAc correspondant & la zone centrale du Pla d'Adst, aux constructions plus
récentes,

e une zone UAd qui correspond au hameau d’Espiaube (assainissement non collectif).

CCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® les constructions et installations & destination industrielle ou d’entrepét,

® les constructions a destination agricole ou forestiére,

® les constructions & destination artisanale excepté celles visées a l'article UA-2,

e les carriegres et les installations nécessaires a leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de soi,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs,

® |es parcs d'aftraction ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les dépdis de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de reésidences mobiles,
le stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinges a l'artisanat sont autorisées sous réserve qu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'incident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que 'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
béti existant.

Les installations classées liées a I'activité urbaine de la zone sont autorisées sous réserve
quit n'en résulte pas pour le voisinage des dangers et nuisances incompatibles avec
'habitat et que 'aspect des batiments soit compatible avec le cadre béati existant.

En application des dispositions de P'article L.151-16 du Code de Furbanisme, en bordure
des rues mentionnées sur le document graphique en tant gu’axe commercial et artisanal a
protéger, les dispositions suivantes s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée sur
rue

e la transformation des surfaces de commerce ou d'artisanat existantes en une autre
destination est interdite,

ek
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ARTICLE UA-3:

ARTICLE UA-4:

® les locaux créés dans le cadre d’'une d'une construction nouvelle doivent étre destings
au commerce ou a l'artisanat.

Toutefois ces dispositions ne s’appliquent pas :
® 3 la création ou 'extension d’une construction & usage d’hébergement hbtelier,
® aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

#® aux locaux nécessaires a l'accés at a la desserte de limmeuble. Toutefois si le terrain
est desservi par une autre rue gue celle identifiée, 'acces des vehicuies doit se faire par
cetie autre rue,

® aux locaux existants situés en recul de la voie publique.

Dans les zones reportées sur les plans graphiques en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P. {plan de prévention des risgues naturels
prévisibles).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénage sur le fonds veisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante,

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, V'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la maoindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristigues des acces publics cu privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre 'incendie, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privees
doivent &tre adaptees aux usages qu'elles supportent ou aux operations qu'elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle facon a permettre a

tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
l'incendie).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction ou instalfation nouvelle doit é&tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

—
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Assainissement
Eaux Usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur,

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milisux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

En secteur UAd, les constructions et installations nouvelles ou existantes doivent étre
dotées d'un assainissement autonome (non collectif) conforme aux dispositions
reglementaires en vigueur.

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter 'ansemble de la réglementation relative a ce type d'éguipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser ies dispositifs adaptés
a lopération et au terrain. Le dépdét en Mairie d'une demande d'autorisation de
déversement pour la mise en place de ces ouvrages de régulation ou de traitement des
eaux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité et téléphone et réseaux ciblés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphonigues, sur le domaine public
comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Les réseaux définitifs o’électricité, de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.
Tout nouveau réseau de distribution téléphonique ou électronique par cébles doit étre

réalisé par cébles souterrains ou par tout autre technigue permettant une dissimulation
maximale des fils ou cables.

—
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ARTICLE UA-5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
ARTICLE UA-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les distances d'implantation des constructions ne comprennent pas les débords de toits

0,30 m.

En zone UA

Les constructions principales devront s'implanter :

e soit a 'alignement de 'emprise publique, de [a voie publique ou privée existante, a créer
ou & medifier,

= soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces dernieres sont en retrait par
rapport & 'emprise publique ou la voie publique ou privée.

Dans le cas d'une réhabilitation du bati existant, un débord sur domaine public pour les

dispositifs d’isolation thermigue est accepté jusqu'a 25 cm d'épaisseur.

En zone UAc

Toute construction sera implantée a 4 m minimum de I'emprise des voies publiques ou

privées ou de 'emprise publique, sauf dans le cas d’une réhabilitation, d’'un aménagement

ou d’une extension d'une construction existante.

Dans le cadre d'une réhabilitation, de 'aménagement, ou de 'extension d'une construction

existante, les constructions devront s’'implanter avec un recul au moins égal au recul

existant avant travaux.

En zone UAd

Les constructions principales devront s'implanter :

® soit & l'alignement de 'emprise publique ou de la voie publique ou privée,

® s50it avec un recul minimum de 5 métres par rapport & I'emprise publigue ou la voie
publigue ou privée,

e soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces dernieres sont en retrait par
rapport a 'emprise publigue ou la voie publique ou privée.

Dans le cas d’'une réhabilitation du bati existant, un débord sur domaine public pour les

dispositifs d'isolation thermique est accepté jusqu'a 256 cm d'épaisseur.

T
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ARTICLE UA-7:

Limite saparative

Voie publique ou privée

Les réqgles de cet article, en toutes zones, ne s’'appliguent pas :

® aux équipements publics ou d'intérét collectif,

= 3 'aménagement des constructions existantes gui, a la date d'approbation du PLU, ne
respectent pas le présent article.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées sur au moins une des limites latérales et dans une
bande de 35 m de profondeur, mesurée perpendiculairement a partir de la limite des voies
publiques ou privées existantes, & créer ou & modifier.

Paur les parcelles situées en limite de la zone UC, les constructions seront implantées :

® dans une bande de 35 m de profondeur, mesurée perpendiculairement a partir de la
limite des voies publiques ou privées,

® et 2 une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol
existant a Fégout de la fagade faisant face a cette limite, sans étre inférieure & 3 m ;
LzH/ZetLz3m.

En zone UAd, des dispositions difféerentes peuvent étre autorisées dans le cas

d’ameénagement ou d'extension de constructions existantes a la date d’approbation du
PLU.

implantation des constructions dans une bande de profondeur
de 35 m depuis la voie de desserte :

Limite separative

35 m 35m

m . |

Voie publique ou privée

—
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ARTICLE UA-8:

ARTICLE UA-9:

ARTICLE UA-10:

/‘,\

Implantation des constructions pour les parcelles situées en limite de la zone UC :

Limite séparative

L>H/2 et L> 3 métres
35m

Voie publique ou privée

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit tre au moins
égale a 4 m.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées dans le cas d'aménagement ou
d'extension de constructions existantes.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En zone UAd, 'emprise au sol cumulée des constructions est limitée & 30% de la surface
totale du terrain.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain nature! d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturet au niveau d'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de I'autre section de fagade.

ARTELILA 4321734/ MARS 2016 14
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Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur & 'égout du toit
iy /\x
Hauteur au
fattage
’

Hauteur 3
I'égout du toit

\

Point haut Point médian Point bas

M‘pe.
Sy
dy "'ﬂ'a;n n
Sturey

Pont haut Point médian Point bas

]

En zone UA

La hauteur maximale des constructions & partir du point médian du terrain naturel
d’assiette ne pourra excéder 9 m a I'égaout et 16 m au fajtage.

Rue de Soulan, coté est : la hauteur des constructions & partir du point médian du terrain
naturel d’assiette ne pourra excéder 7 m a l'égout et 13 m au faitage.

En zone UAb

La hauteur maximale des constructions & partir du point médian du terrain nature!
d'assiette ne pourra excéder 6 m & I'égout et 10 m au faftage.

En zone UAc

La hauteur maximale des constructions & partir du point médian du terrain naturel
d'assiette ne pourra exceder 10 m & |'égout et 16 m au faitage.

En zone UAd

La hauteur maximale des constructions a partir du point médian du terrain nature!
d'assiette ne pourra excéder 6 m a 'égout et 10 m au faftage.

Hauteur relative

La hauteur de tout point des constructions, mesurée & partir du sol naturel de référence, ne
peut étre supérieure au double de la distance horizontale de ce point au point le plus
proche du batiment opposé.

= P

—
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ARTICLE UA-11:

Limite du
domaine public

H<2l

¥

A l'angie de deux voies de largeur inégale, on peut compter la hauteur admise sur la voie
la plus large.

En zone UAc, la hauteur de tout point des constructions, mesurée a partir du sol naturel de
réference, ne peut étre supérieure a la distance horizontale de ce point au point le plus
proche du batiment opposé (H = L.).

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir ;

® une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, celle du caractére, de
l'intérét et de 'harmonie des lieux environnants,

® la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.
Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d’aspect similaires a 'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faitages devront étre paositionnés soit parallélement, soit perpendiculairement par
rapport & 'alignement sur la vaie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a Fidentique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d'aspect et
de teinte identique a la construction principale.

Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.

o
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En secteur UAc :
e des matériaux de couverture différents de I'ardoise pourront étre utilisés,

® pour [es constructions existantes qui, & la date d'approbation du PLU, ne respectent pas
les dispositions du présent article, une pente différante est autcrisée dans le cadre d'un
ameénagement, d'une réhabilitation ou d’'une extension,

® |es toitures a faible pente sont autorisées,

® les toits 2 une seule pente sont autorisés.

Facades

Dans une recherche d'harmonisation avec l'environnement béti, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
reglement.

Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages
verticaux.

La pierre de pays sera employée a raison de 20% minimum de la surface développée des
fagades sur voies.

L’'usage & nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomeérés, est interdit.

Sur la rue de Soulan : les locaux éventuels, a usage de bureaux ou de commerces, au rez-
de-chaussée des immeubles & construire seront obligatoirement implantés en retrait de
2 m minimum par rapport & l'aplomb des étages supérieurs. L'espace ainsi dégagé sera
traité en galerie couverte.

Clétures

e enlimite de I'espace public, le mur de cldture est obligatcire ; le mur de cldture doit 8tre
en pierres et/ou lauzes d'une hauteur maximale de 1,65 m maximum,

e en limite séparatives, les cldtures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 métres.

En secteur UAc, les murs de cldture sont interdits. Sur ce secteur, les clétures sont
interdites par le bail emphytéctique.

Panneaux solaires

Les panneaux sclaires destinés a la production d'électricité ou d'eau chaude seront
disposés :

& soit en intégration a [a toiture,

e soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur dpaisseur ne dépassera pas 20 centimétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

—
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ARTICLE UA-12:

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménages.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
et dégagements, dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement, est de
25 m2 par place.

Le nombre minimal d'emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi a I'unité supérieure).

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

Constructions neuves et extension das constructions existantes

Il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m? surface de plancher pour
I'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités, il est imposé ;
® 1 place par 40 m2 de surface de plancher pour les commerces,

® 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,

® 1 place par chambre d'hétel,

e 1 place par 50 m? de surface de plancher pour les activités artisanales.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle a
taquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans le cas ol un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport a I'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m2, il est imposé la
réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m2 par tranche de
100 m? de surface de ptancher de construction.

P il
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ARTICLE UA-13:

ARTICLE UA-14:

ARTICLE UA-15:

ARTICLE UA-16:

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATICN D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Eléments de paysage identifiés en application de l'article L.151-19 du code de ['urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (groupements d'arbres...) repérés aux documents
graphiques devront étre préservés.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphigues sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, . 130 - 1 et suivants du code du ['urbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisaticn de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualite environnementale,
ainsi que linstallation de matériels utilisant des «énergies renouvelables » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toif, devront étre
incorporés parallélement a la couverture, sans saillie supérieure & 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de “verriere" intégrée a l'architecture.

Les équipements basés sur Fusage d'énergies alternatives, qu'elles soient gécthermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe a chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d’une insertion paysagére ou seront
intégrés a la composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglemente.

—
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ARTICLE UB-1 :

ARTICLE UB-2 :

ZONE UB

Zone urbaine correspondant a l'extension du village de Saint Lary sous forme
essentiellement d'immeubles collectifs. Elle se définit par son caractére résidentiel, que ce
soit pour de I'habitat permanent ou saisonnier. Elle est équipée en assainissement collectif.

Elle comprend un sous-secteur :

# une zone UBc correspondant & la zone centrale du Pla d'Adet, aux constructions plus
récentes.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDI!TES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® les constructions a destination commerciale,

® les constructions et installations & destination industrielle ou d’entrepét,

® |es constructions a destination agricole ou forestiére,

® |es constructions & destination artisanale excepté celles visées a l'article UB-2,

® les carrieres et les installations nécessaires a leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

e |es parcs d'attraction ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les dépbts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences maobiles,
le stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinées & 'artisanat sont autorisées sous réserve gu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas d'incident ou de fonctionnement
défectueux aucune insatubrité, et que 'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
bati existant.

Les installations classées liées & I'activité urbaine de la zone sont autorisées sous réserve
qu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers et nuisances incompatibles avec
I'habitat et que 'aspect des batiments soit compatible avec le cadre bati existant.

Dans les zones reportées sur les plans graphiques en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P (plan de prévention des risques naturels
prévisibles).

T
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ARTICLE UB-3:

ARTICLE UB-4 :

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par t'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds veisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publigues, l'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publigue peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des acces publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre Fincendie, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux cpérations gu'elles doivent
dessetvir,

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle fagon & permettre a
tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
Pincendie}.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation deit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant.

L’évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut &tre subordonnée & un pré-traitement conformément & la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rividres, fossés, égouts d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

—
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ARTICLE UB-5 :

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans [a mesure du possible conservées sur la parceile et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter 'ensemble de la réglementation relative a ce type d'équipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent &tre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & [a charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

Le dépdt en Mairie d'une demande d'autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux piuviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s’applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie impermeéabilisée avant travaux.

Electricité et téléphone et réseaux ciblés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi gu'aux cébles téléphoniques, sur le domaine public
comrne sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Les réseaux définitifs d’électricité, de telédistribution doivent étre réalisés en souterrain.
Tout nouveau réseau de distribution téléphonique ou électronique par cables doit étre

réalisé par cébles souterrains ou par tout autre technigue permettant une dissimulation
maximale des fils ou cdbles.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans cbjet

ARTICLE UB-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les distances dimplantation des constructions ne comprennent pas les débords de toits

£0,30 m.

|_es constructions doivent &tre implantées :

® soit avec un recul minimum de 3 m par rappert & 'emprise publiqgue ou & la voie
publique ou privée, existante, a créer ou a modifier,

e soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait
inférieur & 3 m par rapport a 'emprise publigue ou la voie publigue ou privée.

Dans le cas d’une rehabilitation du bati existant, un débord sur domaine public pour les

dispositifs d'isolation thermigue est accepté jusqu’a 25 cm d'épaisseur.

/'\
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ARTICLE UB-7 :

Limite séparative

Les régles de cet article ne s'appliquent pas :
® aux équipements publics ou d'intérét collectif,

® 34 Paménagement des constructions existantes qui, a la date d’approbation du PLU, ne
respectent pas le présent article.

En secteur UBc : dans le cadre d'une réhabilitation, de Faménagement, ou de I'extension
d’'une construction existante, les constructions devront s'implanter avec un recul au moins
égal au recu! existant avant travaux.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 20 m de profondeur, mesurée perpendicutairement & partir de la limite
des voies publiques ou privees et des emprises publiques, les constructions seront
implantées :

® s50it en limite séparative latérale,

e soit & une distance (L) au moins égale & la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol
existant a 'égout de la fagade faisant face a cette limite, sans étre inférieure 2 3 m :
LzH2etLz3m.

Implantation des constructions dans une bande de profondeur de 20 m
depuis la voie de desserte :

Limite séparative

i L>MH/2 et L> 3 métres

20m

ou ; )

Voie publique ou privée Voie publique ou privée

Pour les parcelles situées en limite des zones AUc et UC, dans la bande de 20 m de
profondeur, I'implantation en limite latérale est impossible.

Au-dela de cette bande de 20 m, Fimplantation sur la limite séparative n'est autorisée que
pour :

® les constructions dont la fagade implantée en limite séparative ne dépassent pas 3 m
de hauteur mesurée a I'égout du toit,

e les constructions qui viendront s'adosser sur un batiment existant de 'unité fonciére
timitrophe. Dans ce cas, la hauteur du nouveau batiment sera au plus égal a celui-ci.

=
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ARTICLE UB-8:

ARTICLE UB-9:

ARTICLE UB-10:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 m.

Des dispositions differentes peuvent étre autorisées dans le cas d'aménagement ou
d'extension de constructions existantes.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non reglemente.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point meédian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d'uns
section de fagade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de fagade.

R

Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur & Pégout du toit
' /\x
Hauteur au
faltage
1 [
E e Hauteur a
% i'égout du toit

Point haut

| i
Point médian Point bas B "\ ,

|
T

Point kayt Paint médlan Point bas

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction, ne pourra excéder @ m a I'égout et 13 m au faitage.

—

ARTELIA 4321734/ MARS 2016 24



COMMUNE DE SAINT-LARY-SOULAN
PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-LARY-SOULAN

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE UB-11:

ASPECT EXTER!EUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sol, la préservation de 'environnement, celle du caractére, de
F'intérét et de I'harmonie des lieux environnants,

® la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement ['ardoise naturelie ou artificielle non
fosangée, de teinte et d’aspect similaires a l'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faitages devront é&tre positionnés soit parallelement, soit perpendiculairement par
rapport & l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a l'identigue.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d’aspect et
de teinte identique a la construction principale.

Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.

En secteur UBc ;
® des matériaux de couverture différents de ardoise pourront étre utilisés,

® pour les constructions existantes qui, a la date d'approbation du PLU, ne respectent pas
les dispositions du présent arlicle, une pente différente est autorisée dans le cadre d’'un
ameénagement, d’une réhabilitation ou d’'une extension,

® les toitures a faible pente sont autorisées.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec I'environnement bati, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
reglement.

Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages
verticaux.

La pierre de pays sera employée & raison de 20% minimum de la surface développée des
facades sur voies. Les constructions en bois sont également autorisées.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.
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L'usage a nu de tous matériaux destinés & &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de pidtre, panneaux agglomérés, est interdit.

Clotures

® en limite de I'espace public, le mur de cléture ou le dispositif & claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.65 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de cléture utilisercnt la
pierre et/ou la lauze,

® en limite séparative, les clétures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 métres.

En secteur UBec, fes murs de clbture sont interdits. Sur ce secteur, les clftures sont
interdites par le bail emphyiéoctique.

Portail

Le portail d’entrée sur la voie publigue sera disposé en recul dze emprise publique afin
d’aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m” destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d’aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privée au

hiveau de 1a limite avec le domaine public sera au moins egale a la largeur du portail +
2 metres (cf. schéma ci-dessous).

\oirie

X>L+2Zm

M
b, £%

o
d=5m
Portail
E" L S
:'\... Fa
e e,

—
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ARTICLE UB-12 :

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d'électricité ou d'eau chaude seront
disposés :

® soit en intégration a la toiture,

® soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne deépassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
amenagés.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
et dégagements, dans le cas de garages collectifs ou d'aires de staticnnement, est de
25 m? par place.

Le nombre minimal d'emplacement a réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi & I'unité supérieure).

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantes : il doit &tre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

Constructions neuves et extension des constructions existantes

[l est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m2 surface de plancher pour
'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux cu des activités, il est imposé :
e 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,
# 1 place par chambre d'hétel,

# 1 place par 50 m2 de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle 4
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans e cas ol un proiet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport a I'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

g
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ARTICLE UB-13:

ARTICLE UB-14:

ARTICLE UB-15:

Local & vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m?, il est imposé la
réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m2 par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les immeubles collectifs, le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert
sur une surface qui ne pourra étre inférieure a 20% de la surface de l'unité fonciére de
départ,

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre pour 2 places de stationnement
réalisées a I'extérieur.

Eiéments de paysage identifiés en application de l'article L.151-19 du code de 'urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (groupements d'arbres...) repérés aux documents
graphigues devront étre préservés.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, B. 130 - 1 et suivants du code du 'urbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des cbjectifs de qualité environnementale,
ainsi que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
integration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maxirnale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les {enétres de toit, devront étre
incorporés parallélement & la couverture, sans saillie supérieure a 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d’un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et seront &loignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verriére" intégrée & l'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, gu'elles soient géothermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe a chaleur seront de préiérence non
visibies depuis le domaine public. lis feront 'objet d’'une insertion paysagére ou seront
intégrés a ta composition architecturale.

/\,
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ARTICLE UB-16: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ARTICLE UC-1:

ARTICLE UC-2 :

ZONE UC

Zone urbaine correspondant & une urbanisation peu dense dans le village de Saint Lary.

Elle comprend un sous-secteur UCc : les chalets des Cabanes au Pla d'Adet.

QCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utifisations du sol suivantes :

# |es constructions a destination commerciale,

® les constructions et instaliations a destination industrielle ou d’entrepét,

e les constructions & destination agricole cu forestiére,

® les constructions 3 destination artisanale excepte celles visées a l'article UC-2,

® les carrieres et les installations nécessaires & leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

e [es parcs d'attraction cuverts au public, les golfs et les terrains aménages pour la
pratique de sport cu loisirs motorisés,

e les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences maobiles,
le stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinées & |'artisanat sont autorisées sous réserve gu'elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que I'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
bé&ti existant.

Les installations classées liées a 'activité urbaine de la zone sont autorisées sous réserve
gu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers et nuisances incompatibles avec
lhabitat et que aspect des batiments soit compatible avec le cadre bati existant.

Dans les zones reporiées sur les plans graphigues en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P. (plan de prévention des risques naturels
prévisibles).

gos =
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ARTICLE UC-3:

ARTICLE UC-4 :

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VCIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Acces

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménage sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne & la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de dessearte contre I'incendie, de protection civile.

Les dimensicns formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages gu'elles supportent ocu aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagees de telle facon & permettre &

tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
lincendie}.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissernent
Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou ¢commerciale dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-trailement conformément a la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

—
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ARTICLE UC-5:

ARTICLE UC-6 :

Eaux pluviales

Elies sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, & condition de
respecter 'ensemble de la réglementation relative & ce type d’équipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent &tre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a fa limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptes
a l'opération et au terrain.

Le dépdt en Mairie d’une demande d'autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s’appligue aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
supetficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité et téiéphone et réseaux cablés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électriqgue ainsi qu'aux cables téléphoniques, sur le domaine public
comime sur les propriétés privees, doivent éire réalisés en souterrain.

Les réseaux définitifs d'électricité, de télédistribution doivent &tre realisés en souterrain.

Tout nouveau réseau de distribution téléphonique ou électronique par cébles doit étre
réalisé par cdbles souterrains ou par tout autre technique permettant une dissimulation
maximale des fils ou cables.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

e soit avec un recul minimum de 3 m par rapport & I'emprise publique ou a la voie
publique ou privée, existante, a créer ou a modifier,

e soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces dernidres sont en retrait
inférieur & 3 m par rapport & Femprise publigue ou la voie publique ou privée.

Les régles de cet article ne s’appliquent pas :

® aux équipements publics ou d'intérét collecti,

g
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® & 'aménagement des constructions existantes qui, a la date d’approbation du PLU, ne
respectent pas le présent article, & condition que ledit aménagement ne constitue pas
une géne pour la sécurité publigue (visibilité).

ARTICLE UC-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTICNS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

® & une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant
a I'égout de la fagade (voir définition a Varticle UC10) faisant face & cette limite, sans
étre infériesure 23 m:

LzHZ2etLz3m.

Implantation des constructions de hauleur supérieure 4 3 métres :

Limite saparative

-

Voie publique

L>H/2 et L> 3 métres

L'implantation sur la limite séparative n'est autorise que pour :

® les constructions dont la fagcade implantée en limite séparative ne dépassent pas 3 m
de hauteur mesurée a I'égout du toit,

® les constructions qui viendront s'adosser sur un batiment existant de l'unité fonciere
timitrophe. Dans ce cas, la hauteur du nouveau batiment sera au plus égal a celui-ci.

ARTICLE UC-8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé.

—
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ARTICLE UC-9:

ARTICLE UC-10:

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumulée des constructions est limitée a 30% de la surface totale du
terrain.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d'assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de I'autre section de fagade.

Mesure de la hauteur au faftage Mesure de la hauteur & I'égout du toit
Y
Hauteur au
o /\
-~ [
1 ‘\\ :
i \\ N Hauteur 3
f Yeay g, e N
! U tery, I"égout du toit
i
Point médisn Poimt bas I

Pomt haut

ARTICLE UC-11 :

\

Point haut Point madin Point bas

La hauteur maximale des constructions, a partir du point médian du terrain naturel
d'assiette, ne pourra excéder 6 m a I'égout et 10 m au faftage.

En zone UCc . la hauteur maximale des constructions & partir du point médian du terrain
naturel d'assiette ne pourra excéder 7 m a I'égout et 13 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, celle du caractére, de
l'intérét et de I'narmonie des lieux environnants,

e la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

—
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Toitures

Le materiau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte st d’aspect similaires a I'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%. Une pente plus faible, comprise
en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de 5 m de largeur.

Les faftages devront &tre positionnés soit parallélement, soit perpendiculairement par
rapport a lalignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faftages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles & I'identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d'aspect et
de teinte identique a la construction principale.

l.es lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du present
réglement.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec Penvironnement bati, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
réglement, sauf en zone UCc. Le matériau utilisé pour les gardes corps sera
obligatoirement le bois, en barreaudages verticaux, l.a pierre de pays sera employée a
raison de 20% minimum de la surface développée des fagades sur voie.

En zone UCc, aucune de palette de couleurs n’est imposée.
Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

L'usage & nu de tous matériaux destinés a é&tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux aggloméres, est interdit.

Clétures

® en limite de 'espace public, le mur de cléture ou le dispositif & claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.40 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de cléture utiliseront la
pierre seche et/ou la lauze,

e en limite séparatives, les clétures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 metres.

En secteur UCc, les murs de cléture sont interdits, Sur ce secteur, les clétures sont
interdites par le bail emphytéotigue.

Portail

Le portail d'entrée sur la voie publique sera disposé en recul de I'emprise publique afin
d'aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m? destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d’aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par allleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privée au
niveau de [a limite avec le domaine public sera au moins égale a la largeur du portall
+ 2 métres (cf. schéma ci-dessous).

—
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ARTICLE UC-12:

Voirie
. X>L+2m :
- -
R >
rogess
d=5m
Portail :
- L %]
= -]

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d'électricite ou d’'eau chaude seront
disposés :

® s0it en intégration & la toiture,

® s0it en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et feur épaisseur ne dépassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationmement des veéhicules correspondant aux bescins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publigues sur des emplacements
aménagés.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les acces
et dégagements, dans fe cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement, est de
25 m2 par place.

Le nombre minimal d'emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi a I'unité supérieure}.

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantes : il doit &étre aménage
fe surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

—
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ARTICLE UC-13:

ARTICLE UC-14:

ARTICLE UC-15:

Constructions neuves et extension des constructions existantes

il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m2 de surface de plancher pour
I'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux ou des activités, il est imposé :
® 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,

e 1 place par 50 m? de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimitables. Dans le cas oli un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres,

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport & |'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos
Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m?, it est imposé la

réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m2 par tranche de
100 m? de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Eléments de paysage identifiés en application de l'article L.151-19 du code de [‘'urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (jardins maraichers, ...) repérés aux documents
graphigues devront étre préserves.

COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale,
ainsi que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragées.

T
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ARTICLE UC-16:

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaigques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement a la couverture, sans saillie supérieure a 20 cm. Les panneaux
seront en propoition du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ou ils
sont implantés. Leur surface sera d’un seul tenant, sans découpe. lIs seront implantés prés
du faitage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verriere" intégrée a l'architecture.

Les équipements basés sur l'usage d’énergies alternatives, qu’'elles soient géothermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d'une insertion paysagere ou seront
intégrés a la composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.
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ARTICLE Ut-1:

ARTICLE Ut-2:

ARTICLE Ut-3:

ZONE Ut

Zone destinée & Espiaube a des opérations d'ensembile liées & l'accuell touristique.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et ulilisation de sols sont interdites hormis celles autorisées a
larticle AUt-2,

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions suivantes sont autorisées :

e [es opérations densemble (telles que lotissements, groupes d'habitations et
associations fonciéres urbaines) a dominante habitat touristiqgue. Dans ces opérations
sont admises les activités compatibles avec F'habitat, telles que constructions a usage
hételier, d'équipements publics, commercial, de services, relevant eventuellement du
régime des installations classées. Les aires de stationnement, de jeux et de sports y
sont également autorisées,

& |'extension des batiments existants.

Dans les zones reportées sur les plans graphiques en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P. (plan de prévention des risques naturels
prévisibles).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a |'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre

géne & la circulation publigue.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre I'incendie, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

—
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ARTICLE Ut-4 :

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon & permetire a
tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
lincendie).

Les opérations d'ensemble devront préserver des possibilités de bouclage avec les
opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur des terrains limitrophes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LLES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en eau potable et lassainissement de toute construction deoivent étre
assurés dans les conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des
projets d'alimentation en eau potable et assainissement.

Les opérations d'ensembie devront tenir compte de [a nécessité d'un aménagement global
de la zone dans la conception des réseaux (ex : dimensionnement et localisation
permettant un bouclage entre les différentes opérations).

Eau

Toute construction ou instaltation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseal public existant, s'il existe.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut étre subordonnée & un pré-traitement conformément & la réglementation en
vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milisux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d’eaux pluviales cu tout autre milieu récepteur est interdite.

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter Fensemble de la réglementation relative & ce type d’éguipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent &tre abyisorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

Le dépét en Mairie d’'une demande d’autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux pluviales poliuées, est obligatoire.

—
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ARTICLE Ut-5:

ARTICLE Ut-6 :

ARTICLE Ut-7:

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité, téléphone et réseaux cablés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles téléphoniques doivent étre réalisés en
souterrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTICONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées :

®# soit a lalignement des emprises publiques, ou des voies publiques ou privées,
existantes, a créer ou a modifier,

# soit avec un recul minimum de 3 m par rapport a 'emprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a créer cu a modifier,

® soit en alignement avec les constructions limitrophes si celles-ci preésentent un retrait
inférieur & 3 m par rapport & la voie publique ou privée ou 'emprise publique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

® 2 une distance (L) au moins égale a la moitié de [a hauteur (H) mesurée du sol existant
a I'égout de la fagade faisant face & cette limite, sans &tre inférieure & 3m : L = H/2 et
Lz3m.

Limite separativa

L

Voie publigue

L>H/2 et L> 3 matres
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ARTICLE Ut-8:

ARTICLE Ut-8 :

ARTICLE Ut-10:

L'impiantation sur la limite séparative n'est autorisé que pour les constructions dont la
fagade implantée en limite separative ne dépassent pas 3 m de hauteur mesuree a I'egout
du toit.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumulée des constructions est limitée & 60% de la surface totale du
terrain.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au peint médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du peoint haut du terrain naturel au niveau d'une
section de facade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de fagade.

Mesure de la hauteur au faftage Mesure de |a hauteur & 'égout du toit

s |

Point haut

[
Hauteur au
o /\
-~ e
i
i i " Hauteur a
! lvgau Uu 1’ -
torry; Yégout du toit
E Tain T3ty g
; \\
Foint médian Point bas g
]
-.\\
Comt hawt 2oint médian Point bas
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions, & parir du point médian du terrain naturel
d’assietie, ne pourra excéder 3 m a I'égout et 16 m au faitage.

/-\
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ARTICLE Ut-11 :

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir ;

® une bonne adaptaticn au sol, la préservation de l'environnernent, celle du caractére, de
l'intérét et de I'harmonie des lieux environnants,

e la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d'aspect similaires a I'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% st 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faitages devront &tre positionnés scit paralliélement, soit perpendiculairement par
rapport & falignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a l'identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d'aspect et
de teinte identique a la construction principale.

Les lucarnes st fenétres de toils seront similaires aux types décrits en annexe du présent
reglement.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec 'environnement béti, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
réglement.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

L'usage a nu de tous matériaux destinés & é&tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de plaire, panneaux agglomerés, est interdit.

Cldtures

e en limite de 'espace public, le mur de cléture ou le dispositif'd claire-voie avec un muret”
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.40 m; le
scubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de clbture utiliseront [a
pierre séche et/ou la lauze,

® en limite séparatives, les cldtures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 metres.

/'\,
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Portail

Le portail d'entrée sur la voie publique sera disposé en recul de l'emprise publique afin
d'aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m? destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d'aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privee au
niveau de la limite avec le domaine public sera au moins égale a la largeur du portail
+ 2 métres (cf. schéma ci-dessous).

ARTICLE Ut-12 :

Voirie
1 X>L+Zm :
g e
e e
"
d=5m
Portail W :
by L [iis
e -

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d'électricité ou d'eau chaude seront
disposés ;

e soit en intégration a la toiture,

®» soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 centimétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT '

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
ameénageés.

L a supertficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m?2 par place.

Le nombre minimal d'emplacement a réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi & I'unité supérieure).

—
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ARTICLE Ut-13 :

t.es normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pourles changements de destination des constructions existantes . il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

Constructions neuves et extension des constructions existantes

tl est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m2 surface de plancher pour
habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités, il est imposé :
® 1 place par 40 m? de surface de plancher pour les commerces,

e 1 place par 50 m? de surface de surface de plancher pour les bureaux,

e 1 place par chambre d’hétel,

e 1 place par 50 m2 de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle &
Jaquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans le cas oll un projet
comporte plusieurs dastinations, it doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Restauration sans extension

It n'est pas exige de place de parking supplémentaire par rapport a 'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m?2, il est imposé la
réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m? par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les collectifs, le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert sur une
surface qui ne pourra étre inférieure & 20% de la surface de I'unité fonciére de départ,

Des plantations devront étre réalisées & raison d'un arbre pour 2 places de staticnnement
réalisées en extérieur.

T
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ARTICLE Ut-14:

ARTICLE Ut-15:

ARTICLE Ut-16:

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SCL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPCSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La realisation de construction mettant en ceuvre des cbjectifs de qualité envirannementale,
ainsi que [linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragees.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximaie en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement & la couverture, sans saillie supérieure & 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verrigre" intégrée a I'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu'elles sgient géothermiques
ou aerothermiques tel que climatiseur et pompe a chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront l'objet d’'une insertion paysagére ou seront
integres & la compaosition architecturaie.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

—
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ARTICLE Ul-1:

ARTICLE Ul-2 :

ZONE Ul

Zone urbaine destinée aux activités multiples (artisanalas, industrielles, commerciales et
de services).

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® les constructions a destination d’habitation excepté celles visées a l'article Ul-2 ci-
dessous,

® |es hébergements hoteliers et assimilables,
® |es constructions a destination agricole,
® les dépdts non liés & une activité existante,

e les carriéres et les installations nécessaires a leur exploitation, ainsi que les
affouiflements et exhaussements de sol,

e les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

® les parcs d'attraction cuverts au public, les golfs et les terrains ameénagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

» les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
le stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & destination d’habitation ne sont autorisées que si elles sont strictement
destinées au logement de personnes dont la présence est indispensable au bon
fonctionnement des activités existantes ou autorisées et doivent étre intégrées au batiment
principal. La surface de plancher a destination d’habitat sera inférieure & 100 m? et ne
pourra en aucun cas dépasser 50% de la surface de plancher totale des batiments a usage
d'activité.

L’extension des constructions existantes est autorisée sans changement de destination.
Dans les zones reportées sur les ptans graphigues en zone de risque, les constructions

seront soumises aux dispositicns du P.P.R.N.P. {plan de prévention des risques naturels
prévisibles).

—
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ARTICLE Ul 3: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VCIES OUVERTES AU PUBLIC
Accés
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermediaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.
Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.
Toute opération doit prendre le minimum d’acces sur [a voie publique.
Les accés doivent étre adaptés a ['opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.
Voirie
Les caractéristiques des accées publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre I'incendie, de protection civile, de ramassage des ordures
ménageres.
Les dimensicns formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adapiees aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent
desservir.
Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle fagon & permettre &
tout véhicule de faire demi-tour {y compris les véhicules de secours et de lutte contre
lincendie).

ARTICLE Ul-4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement
Eaux usées
Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant.
L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut &tre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.
L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
riviéres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

/’\,
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur et ne pas faire cbstacle au libre écoulement des eaux dans les
canaux d'irrigation et de drainage.

En fabsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réakiser
les dispositits adaptés a l'opératicn et au terrain.

Elactricité, téléphone et réseaux ciblés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles téléphoniques, sur te domaine public
comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Tout nouveau réseau de distribution téléphonique ou électronigue par cibles doit &tre
réalisé par cables souterrains ou par tout autre technique permettant une dissimulation
maximale des fils ou cables.

ARTICLE UI-5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet
ARTICLE Ui-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 5 m par rapport a
'emprise publigue ou la voie publique ou privée existante, & créer ou a modifier.
ARTICLE Ul-7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions pourrcnt étre implantées :
® A une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur {H) mesurée du sol existant
au faitage de la fagade faisant face & cette limite {voir définition & I'article U110}, sans
gtre inférieurea5m:Lz2H/2etLz=5m.
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Limite séparative

-

Vaie publique

L>H/2 et L> 5 métres

ARTICLE Ul-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PRCOPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE Ul-9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE UI-10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue
La hauteur maximale des constructions est definie par rapport au point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d'assiette est défini
comme le point situé & egale distance du point haut du terrain naturel au niveau d'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de 'autre section de facade.
—
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Mesure de la hauteur su faftage Mesure de la hauteur a Fégout du toft
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ARTICLE UK-11:
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La hauteur maximale des constructions a partir du point médian du terrain naturel
d’'assiette ne pourra excéder 10 m au faitage, sauf nécessités techniques diiment motivées
et sous réserve d’un impact visuel acceptable.

Pour les habitations en liaison avec les activités, la hauteur des constructions ne pourra
excéder 8 m a 'égout et 10 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sol, la préservation de Fenvironnement, celle du caractére, de
l'intérét et de I'harmonie des lieux environnants,

e la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux. :

Les fagades seront revétues d’'un bardage en ardoise ou en bois, sauf pour les
constructions a destination de logementis. Pour les constructions a destination de
logements, la pierre de pays sera employée & raison de 20% minimum de la surface
développée des fagades sur voie.

Le matériau utilisé pour [es gardes corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages
verticaux.

Le matériau de couverture des toitures sera |'ardoise ou le bac acier.

L'usage & nu de tous matériaux destinés a é&tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

T
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ARTICLE Ul-12 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménageés.
La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
et dégagements, dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement, est de
25 m? par place.
Le nombre minimal d'emplacement & réaliser doit correspendre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi & 'unité supérieure).
Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions principales,
® pour les extensions des constructions existantes,
® pour les changements de destination des constructions existantes ; il doit étre aménagé

le surpius de places neécessaires a la nouvelle destination.
Constructions neuves et extension des constructions existantes
Il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m? surface de plancher pour
I'habitat.
Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités, il est imposé :
® 1 place par 40 m? de surface de plancher pour ies commerces,
e 1 place par 50 m? de surface de surface de plancher pour les bureaux,
® 1 place par 50 m?2 de surface de plancher pour les activités artisanales.
La regle applicable aux constructions cu établissements non prévues ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimitables. Dans le cas ol un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
jogements et/ou du nombre de chambres.
Restauration sans extension
Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport & I'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.
Locai 4 velos
Dans les projets comportant une surface de plancher d'au moins 300 m2, il est imposé la
réalisation d’un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m?2 par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction,
/\
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ARTICLE UI-13:

ARTICLE Ul-14 :

ARTICLE Ul-15:

ARTICLE UI-16 :

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Des plantations devront étre réalisées a raison d’'un arbre pour 4 places de stationnement.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTICNS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale,
ainsi que Tinstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragées.

Néanmcins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysageére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture,

Les capteurs solaires ou photovoltaigues, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement & la couverture, sans saillie supéricure & 20 cm, Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d’un seul tenant, sans découpe. lis seront implantés prés
du faftage et seront éloignés du bord et de {'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verriére" intégrée a l'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques
ou aérothermigues tel que climatiseur et pompe a chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d'une insertion paysagére ou seront
intégrés a la composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIKQUES

Non réglementé.
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ARTICLE AUB-1:

ARTICLE AUB-2 :

ARTICLE AUB-3:

ZONE AUB

Zone urbaine correspondant & Fextension du village de Saint Lary sous forme de
constructions collectives et individuelles, dont la constructibilité est subordonnée a la
réalisation des équipements, selon la programmation définie dans les orientations
d'aménagement et de programmation. Elle se définit par son caractére résidentiel, que ce
soit pour de 'habitat permanent ou saisonnier.

Elle comprend un sous-secteur : le secteur AUBc correspond & une extension urbaine au
Pla d'Adet.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occcupations et utilisations du sol suivantes ;

# les constructions a destination commerciale,

e les constructions et installations & destination industrielle ou d’entrepdt,

® les constructions & destination agricole ou forestiére,

e les constructions & destination artisanale excepté celles visées a article AUB-2,

e les carrieres et les installations nécessaires & leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol,

e les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement léger,

® [es parcs dattraction ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

@ les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
le stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinées a 'artisanat sant autorisées sous réserve gu’elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que I'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
béti existant.

Les installations classées liges a l'activité urbaine de la zone sont autorisées sous réserve
gu'il n'en résulte pas pour le voisinage des dangers et nuisances incompatibles avec
I'habitat et que 'aspect des bétiments soit compatible avec le cadre bati existant.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagée sur le fonds voisin. Tout terrain

enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

o =
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ARTICLE AUB-4:

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés sur celles de cas voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publigue.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre 'incendie, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publigues et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu’elles doivent
desservir,

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle fagon a permettre a
tout véhicule de faire demi-tour {y compris les véhicules de secours et de lutte contre
Fincendie).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction ou installation nouvelle gui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseal public existant.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.

| ’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre mitieu récepteur est interdite.

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la resscurce en eau potable,

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, & condition de
respecter 'ensembie de la réglementation relative a ce type d’équipement.

/"\,__‘
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ARTICLE AUB-5:

ARTICLE AUB-6 :

Les eaux pluviales gui ne peuvent &tre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a ia limitation des débits évacués de la
proprieté) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a I'opération et au terrain.

Le dépdt en Mairie d’'une demande d'autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s’applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité et téléphone et réseaux cablés

Pour toute construction ou installaton nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cébles téléphonigues, sur le domaine public
comme sur les propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Les réseaux définitifs d’électricité, de télédistribution doivent étre réalisés en souterrain.

Tout nouveau réseau de distribution téléphonigue ou électronique par cables doit étre
réalisé par cables souterrains cu par tout autre technique permeitant une dissimulation
maximale des fils ou cables.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées :

® soit avec un recul minimum de 3 m par rapport & 'emprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a creéer ou a modifier,

® soit en alignement avec les constructions limitrophes si ces derniéres sont en retrait
inférieur & 3 m par rapport & I'emprise publique ou la voie publique ou privée.

Les débords sur domaine public ne doivent pas surplomber la voie, sauf dans le cas :

e d'une réhabilitation du béati existant, ot un débord sur domaine public pour les
dispositifs d'isolation thermigue est accepté jusqu'a 25 em d’épaisseur,

» d'une reconstruction a lidentique.
Les régles de cet article ne s’appliquent pas :
® aux éguipements publics ou d’intérét collectif,

e 2 'amenagement des constructions existantes qui, & la date d'approbation du PLU, ne
respectent pas le présent article.

=
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ARTICLE AUB-7 :

Limite separative

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans une bande de 20 m de profondeur, mesurée perpendiculairernent & partir de la limite
des voies publiques ou privées et des emprises publiques, les constructions seront
implantées :

® soit en limite séparative latérale,

e soit a une distance (L} au moins égale a la moitié de la hauteur {H) mesurée du sol
existant 4 'égout de la fagade faisant face & cette limite, sans étre inférieure & 3 m :
L=zH/ZetLz3m.

implantation des constructions dans une bande de profondeur de 20 m
depuis la voie de desserte :

Limite separative

L>H/2 et £> 3 métres

L
3 - -
20m

L ou B

20m

Voie publique ou privée Voie publiqua ou privée

ARTICLE AUB-8:

Pour les parcelles situées en limite des zones UC, dans la bande de 20 m de profondeur,
l'implantation en limite latérale est impossible.

Au-deld de cette bande de 20 m, l'implantation sur la limite séparative n'est autorisée que
pour :

e les constructions dont la fagade implantée en limite séparative ne dépassent pas 3 m
de hauteur mesurée a I'égout du toit,

e les constructions qui viendront s'adosser sur un batiment existant de l'unité fonciere
limitrophe. Dans ce cas, la hauteur du nouveau batiment sera au plus égal a celui-ci.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions ncn contigués sur un méme terrain doit &tre au moins
égalea4m.

Des dispositions différentes peuvent étre autorisées dans le cas d'aménagement ou
d'extension de constructions existantes.
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ARTICLE AUB-9 :

ARTICLE AUB-10:

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTICONS

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au peoint médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d'assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d’'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de fagade.

Mesure de |a hauteur au faitage Mesure de |a hauteur A Fégout du toit

N

Point haut

ARTICLE AUB-11:

\\

Point médian Poini bas

Hauteur au
faTtage

i

\\ -

Hauteur 4

i
!
E I'égout du toit
|

I
l \\
Point haut Point médian Point bas

La hauteur maximale des constructions, mesurée & partir du point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction, ne pourra excéder 3 m a fégout et 13 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, celle du caractére, de
I'intérét et de I'harmonie des lieux environnants,

# la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

—
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Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d'aspect similaires a I'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faitages devront étre positionnés soit parallélement, soit perpendiculairement par
rapport & l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a l'identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d'aspect et
de teinte identique a la construction principale.

Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.

En secteur AUBc :
® des matériaux de couverture différents de I'ardoise pourront étre utilisés,

® |es toitures & faible pente sont autorisées.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec Fenvironnement bati, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
reglement.

Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages
verticaux.

La pierre de pays sera employée a raison de 20% minimum de la surface développée des
fagades sur voies. Les constructicns en bois sont également autorisées.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

L'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que brigues creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

Cldtures

® en limite de I'espace public, le mur de cldture ou le dispositif & claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.65 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de cidture utiliseront la
pierre et/ou la lauze,

e en limite séparative, les cl6tures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 metres,

En secteur AUBc, les murs de cldture sont interdits. Sur ce secteur, les cldtures sont
interdites par le bail emphytéotique.

—
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Portail

Le portail d’entrée sur la voie publique sera disposé en recul de Pemprise publigue afin
d'aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m2 destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d'aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privée au
niveau de la limite avec le domaine public sera au moins égale a la largeur du portail
+ 2 metres (cf. schéma ci-dessous).

ARTICLE AUB-12:

Vairie

X>L+2m :
o . .
< .

g

d=5m
Portail W
:"\ il

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d’électricité ou d'eau chaude seront
disposés :

® soit en intégration a la toiture,

® soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne depassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le staticnnement des wvehicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
et dégagements, dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement, est de
25 m? par place.

Le nombre minimal d’smplacement a réaliser deit correspondre aux normes définies ci-
apres (le nombre minimal de places est arrondi a l'unité supérieure).

—
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ARTICLE AUB-13:

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
@ pourles nouvelles constructions principales,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantes : il doit étre amenagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

Constructions neuves et extension des constructions existantes

Il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m2 surface de plancher pour
I'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux ou des activités, il est imposé :
® 1 place par 50 m? de surface de surface de plancher pour les bureaux,
# 1 place par chambre d'hétel,

e 1 place par 50 m2 de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans le cas ol un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres.

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport a 'état existant, s’il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local a vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m2, il est imposé la
réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m2 par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivert &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les immeubles collectifs, le constructeur devra cbligatoirement réaliser un espace vert
sur une surface qui ne pourra étre inférieure a 20% de la surface de l'unité fonciére de
départ.

Des plantations devront étre réalisées & raison d'un arbre pour 2 places de stationnement
réalisées a l'extérieur.

— >
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ARTICLE AUB-14:

ARTICLE AUB-15:

ARTICLE AUB-16:

Elements de paysage identifiés en application de l'article L..151-19 du code de l'urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (groupements d'arbres...) repérés aux documents
graphiques devront étre préservés.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, R.130 - 1 et suivants du code du l'urbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONMNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale,
ainsi que [linstallation de matériels utilisant des «é&nergies renocuvelables » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement a la couverture, sans saillie supérieure a 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faftage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verriére" intégrée a l'architecture.

lLes équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront l'objet d'une insertion paysagére ou seront
intégres a la composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

—
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ARTICLE AUC-1:

ARTICLE AUC-2:

ARTICLE AUC-3:

ZONE AUC

Zone destinée a recevoir une urbanisation a dominante habitat, dont la constructibilité est
subordonnée & la réalisation des équipements, selon la programmation définie dans les
orientations d'amenagement et de programmation.

OCCUPATICON ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du so! suivantes :

# les constructions a destination commerciale,

® |es constructions et installations a destination industrielle ou d'entrep6t,

® [es constructions a destination agricole ou forestiere,

® |es constructions a destination artisanale excepté celles visées & l'article AUC-2,

e les carritres et les installations nécessaires a leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol,

® les terrains de camping, les parcs résidentiels de loisirs et les villages de vacances
classés en hébergement [éger,

® les parcs d'attraction ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motecrisés,

e les dépéts de véhicules, les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles,
ie stationnement isolé de caravanes.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinées & 'artisanat sont autorisées sous réserve qu'elles n'entrainent
pour e voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que aspect des batiments soit compatible avec le cadre
béati existant.

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de leur compatibilité
avec les orientations d’'aménagement, au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne deétienne une servitude de
passage suffisante.

e
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ARTICLE AUC-4 :

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
aui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la voie publique.

Les accés doivent &tre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne & la circulation publigue.

Voirie
Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles

minimales de desserte contre 'incendig, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux cpérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon a permettre a
tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
I'incendie).

Les opérations d'ensemble devront préserver des possibilités de bouclage avec les
opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur des terrains limitrophas.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en eau potable et l'assainissement de toute construction doivent étre
assurés dans les conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des
projets d'alimentation en eau potable et assainissement.

Les opérations d'ensemble devront tenir compte de la nécessité d'un aménagement giobal
de la zone dans la conceplion des réseaux (ex : dimensionnement et localisation
permettant un bouclage entre les différentes opérations).

Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau public existant, s’il existe.

L'évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut &tre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.

| 'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux nafurels et notamment dans les
rividres, fossés, égouts d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

—
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ARTICLE AUC-5 :

ARTICLE AUC-6:

ARTICLE AUC-7:

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiitrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter 'ensemble de la réglementation relative a ce type d'éguipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

Le dépdt en Mairie d’'une demande d’autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des saux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s’applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité, téléphone et réseaux cablés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lighes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques doivent &tre réalisés en
souterrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

e soit a lalignement des emprises publiques, ocu des voies publiques ou privées,
existantes, & créer ou a modifier,

® soit avec un recul minimum de 3 m par rapport a Femprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a créer ou a modifier,

® soit en alignement avec les constructions limitrophes si ceiles-ci présentent un retrait
inférieur & 3 m par rapport & la voie publique ou privée ou 'emprise publique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

# 3 une distance (L} au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant
a l'égout de la fagade faisant face a cette limite (voir définition & l'article AUC10Q), sans
&tre inférieure a3 m:L2H/2etL 23 m.

—
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ARTICLE AUC-8 :

ARTICLE AUC-9:

ARTICLE AUC-10:

Lirite séparative

L

Voie publique

L>H/2 et L> 3 métres

Limpiantation sur fa limite séparative n'est autorisé que pour les constructions dont la
fagade implantée en limite séparative ne dépasse pas 3 m de hauteur mesurée & |'égout
du toit (voir définition & I'article AUC10).

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé,

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol cumulée des constructions est limitée a 60% de la surface totale du
terrain.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d'assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d’une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de 'autre section de fagade.

—
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La hauteur maximale des constructions, & partir du point médian du terrain naturel
d’assiette, ne pourra excéder 6 m a I'égout et 10 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

& Uune bonne adaptation au sol, la préservation de 'environnement, celle du caractére, de
l'intérét et de I'harmonie des lisux environnants,

e |a recherche d'une cerfaine unité de style, de forms, de volume, de proportions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d’aspect similaires a Pardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 80% et 80% est toléree pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faltages devront &tre positionnés soit parallélement, soit perpendiculairement par
rapport a l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partislles a identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d’aspect st
de teinte identique a la construction principale.

Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.
Ji6i

—
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Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec I'environnernent bati, 1a coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
réglement. Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en
barreaudages verticaux.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

L'usage a nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

La pietre de pays sera employee a raison de 20% minimum de fa surface développée des
facades sur voie. Les constructions en bois sont également autorisées.

Clotures

® en limite de I'espace public, le mur de cléture ou le dispositif a claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.40 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de clbture utiliseront la
pierre seéche et/ou la lauze,

® on limite séparatives, les clétures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 métres,

Portail

Le portail d’entrée sur la voie publique sera disposé en recul de I'emprise publigue afin
d'aménager un espace privé d’une supetficie minimale de 20 m? destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d’'aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de Pentrée sur la parcelle privée au
niveau de la limite avec le domaine public sera au moins égale & la largeur du portail
+ 2 métres {cf. schéma ci-aprés).

—
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Voirie

X=>=L+2m

A
o o8

ARTICLE AUC-12:

d=5m

Portail

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d’électricité ou d'eau chaude seront
disposés :

e soit en intégration & la toiture,

e soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &étre assuré en dehors des voies publigues sur des emplacements
aménagés.

La superticie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m?2 par place.

Le nombre minimal d’emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
apres (le nombre minimal de places est arrondi & unité supérieure).

L.es normes de stationnemant définies ci-dessous sont applicables :
® pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

e pour [es changements de destination des constructions existantes : il doit étre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

—
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ARTICLE AUC-13:

ARTICLE AUC-14:

Constructions neuves et extension des constructions existantes

il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m? surface de plancher pour
I'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux ou des activites, il est imposé :

e 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,
® 1 place par chambre d'hdtel,

e 1 place par 50 m? de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle &
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport a I'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m2, il est imposé la
réalisation d’'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m?2 par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LO!ISIRS ET DE PLANTATICNS

Les plantations existantes doivent étre maintenues cu remplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les collectifs, le constructeur devra obligatoirement realiser un espace vert sur une
surface qui ne pourra étre inférieure & 20% de la surface de l'unité fonciére de départ.

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre pour 2 places de stationnement
réalisées en extérieur.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, R.130-1 et suivants du code du l'urbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

*
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ARTICLE AUC-15:

ARTICLE AUC-16 :

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale,
ainsi que [linstallation de matériels utilisant des «énergies renouvelables » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maxirmale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture,

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement & la couverture, sans saillie supérieure & 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit o ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lis seront implantés prés
du faltage et seront éloignés du bard et de I'égout du versant du toit, de fagon & donner un
aspect général de "verriere" intégrée a l'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques
ocu aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront 'objet d'une insertion paysagére ou seront
intégrés a la composition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non reglementé.

P
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ARTICLE AUd-1:

ARTICLE AUd-2 :

ARTICLE AUd-3:

ZONE AUd

Zone destinée a recevoir une urbanisation & dominante habitat et a accueil de logements
accessibles et adaptés a tous (type résidence seniors, habitat pour personnes
dépendantes, etc.); la constructibilité est subordonnée & la réalisation des équipements,
selon la programmation définie dans les orientations d'aménagement et de programmation.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® les constructions a destination commerciale,

# [es constructions et installations a destination industrielle ou d’entrepét,

s les constructions a destination agricole ou forestiére,

# les constructions & destination artisanale excepté celles visées a I'article AUd-2,

e [es carricres et les installations nécessaires a leur exploitation, ainsi que les
affouillements et exhaussements de sol,

e les parcs d'aftraction ouverts au public, les golfs et les terrains aménagés pour la
pratique de sport ou loisirs motorisés,

e les dépdts de véhicules.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions destinées a l'artisanat sont autorisées sous réserve qu’elles n'entrainent
pour le voisinage aucune incommodité et, en cas dincident ou de fonctionnement
défectueux aucune insalubrité, et que I'aspect des batiments soit compatible avec le cadre
bati existant.

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de leur compatibilité
avec les orientations d'aménagement, au fur et & mesure de la réalisation des
equipements internes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage amenagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accées sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés sur la veie publique.

o
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ARTICLE AUd-4 :

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des acces publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre 'incendie, de protection civile.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles suppertent cu aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle fagon & permettre &
tout vehicule de faire demi-tour {y compris les véhicules de secours et de lutte contre
lincendie).

Les opérations d'ensemble devront préserver des possibilités de bouclage avec les
opérations qui pourraient se réaliser uitérieurement sur des terrains limitrophes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en eau potable et I'assainissement de toute construction doivent étre
assurés dans les conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des
projets d'alimentation en eau potable et assainissement.

Les opérations d'ensemble devront tenir compte de la nécessité d'un aménagement global
de fa zone dans la conception des réseaux (ex : dimensionnement et localisation
permettant un bouclage entre les différentes opérations).

Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit é&tre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant, s'il existe.

L’évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement conformément a la régtementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

R
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ARTICLE AUd-5:

ARTICLE AUd-6 :

ARTICLE AUd-7 :

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter 'ensemble de la réglementation refative a ce type d’équipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la
propriétd) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a l'opération et au terrain.

Le depdt en Mairie d’'une demande d’autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s’applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité, téléphone et réseaux ciblés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques doivent étre réalisés en
souterrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions deivent étre implantées :

e soit a lalignement des emprises publiques, ou des voies publiques ou privées,
existantes, a créer ou a modifier,

® soit avec un recul minimum de 3 m par rapport a 'emprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a créer ou & modifier,

s soit en alignement avec les constructions limitrophes si celles-ci présentent un retrait
inférieur & 3 m par rapport a la voie publique ou privée ou I'emprise publique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

® 3 une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur {H} mesurée du sol existant
a l'égout de la fagade faisant face & cette limite, sans é&tre inférieure 3 3m ; L 2 H/2 et
Lz3m.

g =
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ARTICLE AUd-8:

ARTICLE AUd-9 :

ARTICLE AUd-10:

—_ = - —

Limite séparative

L

Voie publique

L>H/2 st L> 3 matres

L'implantation sur la limite séparative n'est autorisé que pour les constructions dont la
fagade implantée en limite séparative ne dépassent pas 3 m de hauteur mesurée 3 'égout
du toit.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PRCPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SCL DES CONSTRUCTIONS

Non régiementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d'assiette de la construction. Le point median du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturet au niveau d'une
section de facade et du point bas du terrain naturel de 'autre section de fagade.

il
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Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur 3 I'4gout du toit
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Paint haut

ARTICLE AUd-11:
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I'égout du toit
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\

Point haut Paint médian Point bas

La hauteur maximale des constructions, & partir du point médian du terrain naturel
d'assiette, ne pourra excéder 9 m a I'égout et 13 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, celle du caractére, de
lintérét et de I'harmonie des lieux environnants,

@ fa recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de propertions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d’aspect similaires a 'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 80% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5m de largeur.

Les faitages devront &tre positionnés soit parallelement, soit perpendiculairement par
rapport a l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a l'identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d’aspect et
de teinte identique & 1a construction principale.

—
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Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec 'environnement bati, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
reglement.

Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement e bois, en barreaudages
verticaux.

La pierre de pays sera employée a raison de 20% minimum de la surface développée des
fagades sur voies.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

L'usage & nu de tous matériaux destinés a étre enduits, fels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

Clétures

e en limite de I'espace public, le mur de cldture ou le dispositif & claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauteur maximale de 1.40 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de cldture utiliseront la
pierre séche et/ou la lauze,

® en limite séparatives, les cldtures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 metres.

Portail

Le portail d’entrée sur la voie publique sera disposé en recul de 'emprise publique afin
d'aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m? destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d’'ameénager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privée au
niveau de la limite avec le domaine public sera au moins égale a la largeur du portail
+ 2 métres {cf. schéma ci-aprés).

—
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Voirie

X=>L+2m

ARTICLE AUd-12:

d=5m

Portail

M

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés & la production d’électricité ou d’eau chaude seront
disposés ;

® soit en intégration & la toiture,

e soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 ¢cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
dans le cas de garages collectifs ou d'aires de stationnement est de 25 m? par place.

Le nombre minimal d’emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés {le nombre minimal de places est arrondi & I'unité supérieure).

—
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ARTICLE AUd-13:

Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
e pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantes : il doit 8tre aménagé
le surplus de places nécessaires a 1a nouvelle destination.

Constructions neuves

Il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m? surface de plancher pour
I'habitat.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités, il est imposé :
e 1 place par 40 m? de surface de plancher pour les commerces,

e 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,

e 1 place par chambre d'hétel,

e 1 ptace par 50 m2 de surface de plancher pour les activités artisanales.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle &
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans le cas ol un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher etfou du nombre de
logements et/ou du nombre de chambres,

Restauration sans extension

fl n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport 4 I'état existant, s'ii n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos

Dans les projets comportant une surface de plancher d’au moins 300 m?, il est imposé la
realisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m?2 par tranche de
100 mz de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre mainienues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Pour les collectifs, le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert sur une
surface qui ne pourra étre inférieure & 20% de la surface de l'unité fonciére de départ.

Des plantations devrant étre réalisées a raison d'un arbre pour 2 places de stationnement
réalisées en extérieur.

—
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ARTICLE AUd-14 :

ARTICLE AUd-15:

ARTICLE AUd-16 :

COEFFICIENT D'CCCUPATION DU SOL

Sans objet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La realisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité environnementale,
ainsi que [linstallation de matériels utilisant des «énergies rencuvelables » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre perfermance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
rmaximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaigues, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement a la couverture, sans saillie supérieure & 20 ¢m. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verrigre" intégrée & l'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, gu’elles soient géothermigques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d’'une insertion paysagére ou seront
intégrés a la compeosition architecturale.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non reglementé.

—
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ARTICLE AUt-1:

ARTICLE AUt-2 :

ARTICLE AUt-3:

ZONE AUt

Zone destinée a recevoir en continuité du village de chalets au Plat d’Adet, des opérations
d'ensemble liées & V'accueil touristique, dés lors que I'équipement de la zone sera réalisé.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisation de sols sont interdites hormis celles autorisées a
larticle AUt-2.

OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions suivantes sont autorisées :

e les opérations d'ensemble (telles gue Iotissements, groupes d'habitations et
associations fonciéres urbaines) a dominante habitat touristique. Dans ces opérations
pourront &tre admises les activités compatibles avec 'habitat, telles que constructions &
usage hoételier, déquipements publics, commercial, de services, refevant
éventuellement du régime des installations classées. Les aires de stationnement, de
jeux et de sports y sont également autorisées.

Les occupations et utilisations du sol sont autorisées sous réserve de leur compatibilité
avec les orientations d’'aménagement, au fur et 4 mesure de la réalisation des
equipements internes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage ameénagé sur le fonds vaisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne détienne une servitude de

passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'acces sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique peut &tre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique.

Les accés doivent &tre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre l'incendie, de protection civile.
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ARTICLE AUt-4 :

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse deoivent étre aménagées de telle fagon a permettre &
tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
lincendie).

Les opérations d'ensemble devront préserver des possibilités de bouclage avec les
opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur des terrains limitrophes.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

L'alimentation en eau potable et l'assainissement de toute construction doivent é&tre
assurés dans les conditions conformes aux réglements en vigueur, aux prévisions des
projets d'alimentation en eau potable et assainissemant.

Les opérations d'ensemble devront tenir compte de la nécessité d'un aménagement global
de la zone dans la conception des réseaux {ex : dimensionnement et localisation
permettant un bouclage entre les differentes opérations).

Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre
raccordee au réseau public de distribution d'eau potable.

Assainissement
Eaux usées

Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau public existant, s'il existe.

L’évacuation des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
public peut &tre subordonnée a un pré-traitement conformément a la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux usdes non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, eégouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

Eaux pluviales

Elles sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur la parcelle et
infiltrées en compatibilité avec les mesures de protection de la ressource en eau potable.

Les dispositifs de récupération des eaux pluviales de toiture sont autorisés, a condition de
respecter 'ensemble de la réglementation relative a ce type d'équipement.

Les eaux pluviales qui ne peuvent étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers
les canalisations, fossés non départementaux ou réseaux prévus a cet effet, conformément
a la réglementation en vigueur. Les aménagements nécessaires au libre écoulement des
eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés
a Popération et au terrain.

—
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ARTICLE AUL-5 :

ARTICLE AUt-6:

ARTICLE AUt-7 :

TS

Le dépbt en Mairie d'une demande d'autorisation de déversement pour la mise en place de
ces ouvrages de régulation ou de traitement des eaux pluviales polluées, est obligatoire.

Cette disposition s'applique aux constructions nouvelles et aux extensions augmentant la
superficie imperméabilisée avant travaux.

Electricité, 1éléphone et réseaux cablés

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution d'énergie électrigue ainsi qu'aux cables téléphaniques doivent étre réalisés en
souterrain.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent &tre implantées :

®# soit & lalignement des emprises publiques, ou des voies publigues ou privées,
existantes, a créer ou a modifier,

® soit avec un recul minimum de 3 m par rapport & I'emprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a créer ou a modifier,

® soit en alignement avec les constructions limitrophes si celles-ci présentent un retrait
inférieur 2 3 m par rapport a la voie publique ou privée ou I'emprise publique.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

@ a une distance (L} au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant
a I'égout de la fagade faisant face a cette limite, sans étre inférieure & 3m : L 2 H/2 et
L23m.

— =
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ARTICLE AUt-8:

ARTICLE AUt-9 :

ARTICLE AUt-10:

Limite séparative

Voia publique

L>H/f2 et L> 3 metres

L'implantation sur la limite séparative n'est autorisé que pour les constructions dont la
fagade implantée en limite séparative ne dépassent pas 3 m de hauteur mesurée & I'égout
du toit.

IMPLANTATION DES CONSTRUCT!ONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non reglementé,

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol cumulée des constructions est limitée & 30% de la surface totale du
terrain.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d'assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d’'une
section de fagade et du point bas du terrain nature! de I'autre section de fagade.

—
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ARTICLE AUt-11:

La hauteur maximale des constructions, & partir du point médian du terrain naturel
d’assiette, ne pourra excéder 7 m & I'égout et 13 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Tout projet devra garantir :

® une bonne adaptation au sof, la préservation de l'environnement, celle du caractére, de
I'intérét et de 'harmonie des lieux environnants,

® |a recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement l'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d’aspect similaires a l'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5m de fargeur.

Les faitages devront &tre positionnés soit parallélement, soit perpendiculairement par
rapport a l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faltages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles & l'identique.

T
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l.es toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d’aspect et
de teinte identique & la construction principale.

Les lucarnes et fenétres de toits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
reglement.

Facades

Dans une recherche d’harmonisation avec 'environnement béti, la coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
réglement. Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en
barreaudages verticaux.

Les enduits de fagade clairs seront privilégiés.

Iy

L’'usage & nu de tous matériaux destinés a &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomeérés, est interdit.

Clotures

e enlimite de I'espace public, le mur de c¢ldture ou le dispositif a claire-voie avec un muret
en soubassement en pierre ne doit pas excéder une hauieur maximale de 1.40 m; le
soubassement n'excédera pas 0.60 m de hauteur. Les murs de cloture utiliseront la
pierre séche et/ou la lauze,

® en limite séparatives, les clbiures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 métres.

Au Pla d’'Adet, les clétures sont interdites par le bail emphytéotique.

Portail

Le portail d'entrée sur la voie publique sera disposé en recul de 'emprise publique afin
d'aménager un espace privé d'une superficie minimale de 20 m? destinée aux entrées et
sorties sécurisées des véhicules.

Afin d’aménager cet espace privé, le portail sera implanté en recul de 5 métres minimum
de la limite du domaine public. Par ailleurs, la largeur de I'entrée sur la parcelle privée au
niveau de la limite avec le domaine public sera au meins égale & la largeur du portail
+ 2 métres {cf. schéma ci-aprés).

—
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Voirie

X>L+2m

Y

ARTICLE AUt-12:

d=5m

Portail

Panneaux solaires

Les panneaux solaires destinés a la production d'électricité ou d'eau chaude seront
disposés : '

e soit en intégration & la toiture,

e soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescings des constructions ou
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménages.

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule y compris les accés
dans le cas de garages coltectifs ou d'aires de stationnement est de 25 mz2 par place.

Le nombre minimal d'emplacement & réaliser doit correspondre aux normes définies ci-
aprés (le nombre minimal de places est arrondi & 'unité supérieure).

Les normes de staticnnement définies ci-dessous sont applicables :
e pour les nouvelles constructions,
® pour les extensions des constructions existantes,

® pour les changements de destination des constructions existantas ; il doit &tre aménagé
le surplus de places nécessaires a la nouvelle destination.

i
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ARTICLE AUt-13 :

ARTICLE AUt-14:

Constructions neuves

Il est exigé 1 place de stationnement au minimum par 50 m? surface de plancher pour
Fhabitat.

Pour les locaux abritant des bureaux, des commerces ou des activités, il est imposé :
s 1 place par 40 m2 de surface de plancher pour les commerces,

e 1 place par 50 m2 de surface de surface de plancher pour les bureaux,

# 1 place par chambre d'hdtel,

e 1 place par 50 m? de surface de plancher pour les activités artisanales.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévues ci-dessus est celle a
laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables. Dans |e cas ol un projet
comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de ces
destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de
jogements et/ou du nombre de chambres.

Restauration sans extension

Il n'est pas exigé de place de parking supplémentaire par rapport & I'état existant, s'il n'y a
pas changement de destination des locaux.

Local & vélos
Dans les projets comportant une surface de plancher d’au meins 300 m2, il est imposé la

réalisation d'un local garage vélos, avec une taille minimum de 1,5 m2 par tranche de
100 m2 de surface de plancher de construction.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Pour les collectifs, le constructeur devra obligaioirement réaliser un espace vert sur une
surface qui ne pourra étre inférieure & 20% de la surface de l'unité fonciére de départ.

Des plantations devront étre réalisées a raison d'un arbre pour 2 places de staticnnement
réalisées en extérieur.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

—
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ARTICLE AUt-15 :

ARTICLE AUt-16:

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de gualité environnementale,
ainsi que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelabies » sont
encouragées.

Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre petformance énergétique et
intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir une discrétion
maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau dominant de
couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement a la couverture, sans saillie supérieure & 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ol ils
sont implantés. Leur surface sera d’un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et sercnt éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon & donner un
aspect général de "verrigre" intégrée & l'architecture.

Les équipements basés sur Fusage d’énergies alternatives, qu’elles scient géothermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préférence non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d’'une insertion paysagére ou seront
intégrés a la composition architecturale.

OBLIGATICNS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglements.

R
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ARTICLE AUO-1:

ARTICLE AUQ-2:

ARTICLE AUQ-3 :

ARTICLE AUQ-4:

ARTICLE AUO-5:

ZONE AUOD

L'ouverture & Yurbanisation de la zone AUO est subordonnée a une modification du Plan
Local d’Urbanisme qui définira les régles applicables.

La zone AUO comprend trois secteurs :

# un secteur au nord du village de Saint-Lary, a destination d’habitat, de commerces et
d'équipements, qui sera aménagé a terme sous la forme d'une opération
d'ameénagement d’ensemble aprés modification du PLU,

¢ deux secteurs en extension du hameau de Soulan, & destination d’habitat, qui sercont
aménages a terme sous la forme d'une opération d’'aménagement d’ensemble apres
modification du PLU.

OCCUPATION ET UTH.ISATION DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisation de sols sont interdites hormis celles autorisées &
l'article AUO-2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Dans l'attente de 'aménagement de |la zone, seuls sont autorisés :

s [adaptation, la réfection et I'extension mesurée des constructions existantes a la date
d’approbation du PLU,

e les espaces verts et paysagers.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non regiementé.

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS

Non réglementé.

CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

/‘\
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ARTICLE AUG-6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :

® soit & Talignement des emprises publiques, ou des voies publiques ou privées,
existantes, a ¢réer ou & modifier,

® soit avec un recul minimum de 3 m par rapport & I'emprise publique ou la voie publique
ou privée, existante, a créer ou & modifier,

® soit en alignement avec les constructions limitrophes si celles-ci présentent un retrait
inférieur a 3 m par rapport & la voie publique ou privée ou 'emprise publique.

Le long de la RD 929, les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de
3 m par rapport & F'emprise publigue ou la voie publique.

ARTICLE AUQ-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions seront implantées :

® 3 une distance (L) au moins égale a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant
a I'égout de [a facade faisant face a cette limite, sans &tre inférieure 8 3m : L. 2 H/2 et
Lz3m.

Limite séparative

-

Voie publique

L>H/2 et L> 3 métres

L'implantation sur la limite séparative n'est autorisé que pour les constructions dont la
facade implantés en limite séparative ne dépassent pas 3 m de hauteur mesurée & I'égout
du toit.

—
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ARTICLE AUO-8:

ARTICLE AUQ-9 :

ARTICLE AUG-10:

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d’assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé & égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de facade.

Mesure de la hauteur au faitage Mesure de la hauteur a 'égout du tolit
/\x
Hauteur au
o /\
1 [
e
! Hauteur 2
g Fégout du toit
!

Point haut

Point médian Point bas T —

T

foint haut Polnt sédzan Point bas

—

La hauteur maximale des constructions & partir du point médian du terrain naturel
d'assiette ne pourra excéder 9 m a I'égout et 16 m au faitage.

—
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ARTICLE AUO-11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

ABORDS

Tout projet devra garantir :

# une bonne adaptation au sol, la préservation de 'environnement, cefle du caractére, de
I'intérét et de I'harmonie des lieux environnants,

® la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions, de
matériaux.

Toitures

Le matériau de couverture sera obligatoirement {'ardoise naturelle ou artificielle non
losangée, de teinte et d’aspect similaires a I'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 m de largeur.

Les faitages devront étre positionnés soit parallgélement, scit perpendiculairement par
rapport & l'alignement sur la voie.

D'autres matériaux, pentes ou faitages sont autorisés seulement pour les réfections
partielles a l'identique.

Les toitures des annexes et des extensions seront traitées avec des matériaux d’aspect et
de teinte identique & la construction principate.

Les lucames et fenétres de foits seront similaires aux types décrits en annexe du présent
réglement.

Facades

Dans une recherche d'harmonisation avec I'environnement béti, 1a coloration des enduits
et des menuiseries devra respecter les palettes de couleurs annexées au présent
reglement.

Le matériau utilisé pour les gardes corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages
verticaux.

La pierre de pays sera employée a raison de 20% minimum de la surface développée des
fagades sur voies.

L'usage a4 nu de tous matériaux destinés & &tre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, est interdit.

Clétures

e en limite de I'espace public, le mur de cldture est obligatoire ; e mur de cldture doit étre
en pierres et/ou lauzes d'une hauteur maximale de 1,40 m maximum,

® en limite séparatives, les clbtures ne devront pas dépasser une hauteur maximale de
2 meétres.

—
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ARTICLE AUG-12:

ARTICLE AUQ-13:

ARTICLE AU0-14 :

ARTICLE AUQ-15:

ARTICLE AUD-16 :

Panneaux solairas

Les panneaux solaires destinés a la production d'électricité ou d'eau chaude seront
disposés :

® soit en intégration a la toiture,

® soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 cm.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATICNNEMENT

Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Nan réglementé,

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglements.

OBLIGATIONS IMPCSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé.

e
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ARTICLE A-1:

ARTICLE A-2:

ARTICLE A-3:

ZONE A

Zone naturelle dont il s'agit de protéger la vocation d'activité agricole. Une partie de cette
zone est soumise a des risques d'avalanches, notamment a proximité du hameau de
Soulan.

OCCUPATION ET UTILISATION DES SCLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisation des sols sont interdites & I'exception de celles visées a
larticle A-2.

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

e Les constructions directement liées et nécessaires a l'activité agricole y compris celles
des logements des exploitants implantés & proximité des batiments d'exploitation déja
existants,

® Les aménagements de constructions existantes, dans le volume d'crigine et dans les
conditions définies par 'article L.122-11 du Code de I'Urbanisme,

s L'extension mesurée des habitations existantes, le cas échéant dans les conditions
définies par l'article L.122-11 du Gode de 'Urbanisme,

e L'extension des activités existantes relevant éventuellement du régime des installations
classées. Les nouveaux batiments nécessaires au fonctionnemert, & la maintenance et
au gardiennage devront se situer dans un rayon maximum de 50 m des batiments
existants,

e | es relais d'information et de services sur les axes principaux.

Dans les zones reportées sur les pians graphigues en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P. (plan de prévention des risques naturels
prévisibles).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VCIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqgue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propiiétaire ne détienne une servitude de
passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
gui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation publique peut étre interdit,

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur la voie publique,

=
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Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte contre Pincendie, de protection civile de ramassage des ordures
ménageéres.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagees de telle fagon & permettre a
tout véhicule de faire demi-tour (y compris les véhicules de secours et de lutte contre
'incendie).

ARTICLE A-4: CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre
alimentée en eau potable : soit par raccordement au réseau public de distribution d'eau
potable, soit par captage, forages ou puits particuliers conformément a la réglemantation
en vigueur.
Assainissement
Eaux usées
L’'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.
Un dispositif d’assainissement autonome conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur est obligatcire, & défaut d'un raccordement possible au réseau public : les
prescriptions technigues fixées en annexe sanitaire définissent les caractéristiques de
terrain et les types de traitement & mettre en ceuvre.
Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a
la limitation des concentrations des débits évacués a la propriété) sont & la charge
exclusive du demandeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE A-5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

/_\.
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ARTICLE A-6:

ARTICLE A-7:

ARTICLE A-8:

ARTICLE A-9:

ARTICLE A-10:

— TE— -

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent 8tre implantées avec un recul minimum de 5 m de [a limite de
I'emprise publique ou la voie publique ou privée, existante, & créer ou & modifier.

Toutefois des implantations autres pourront étre autorisées sous conditions suivantes :

® lorsque le projet concerne l'extension ou la surélévation d'un batiment.

IMPLANTAT!ON DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions pourront étre implantées a une distance (L) au moins égale a la moitié

de |la hauteur (H) mesurée du sol existant & I'égout de la fagade faisant face a cette limite,
sans étre inférieure a3 m:LzH2etL =23 m.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
égalea 4 m.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTICNS

Non réglementé.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d'assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d'assiette est défini
comme le point situé & egale distance du point haut du terrain naturel au niveau d’une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de fagade.

—
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Fesure de la hauteur au fajtage Mesure de la hauteur A I'égout du toit
//\‘M
Hauteur au
faitage
[l
l Hauteur a
i I'égout du toit
!
Point haut Point médian Point bas
i
|
Poing haut Point médian Paint bas
La hauteur maximale des constructions a usage d’habitation, comptée a partir du point
médian du terrain naturel d’assiette, est fixée & 6 m a 'égout du toit et 10 m au faitage.
ARTICLE A-11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCT!ONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes, sera étudié de maniére a assurer leur parfaite intégration dans
le paysage naturel.
Toitures
Le matériau de couverture sera de teinte sombre. Pour les constructions a destination de
logements, le matériau de couverture sera obligatoirement I'ardoise naturelle ou artificielle
non losangée, de teinte et d’aspect similaires & I'ardoise naturelle.
La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.
Une pente plus faible, comprise en 60% et 80% est tolérée pour les annexes de moins de
5 mde largeur.
Panneaux solaires
Les panneaux solaires destinés a la production d’électricité ou d'eau chaude seront
disposés :
@ soit en intégration a la toiture,
® soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront |la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 cm.
/\.
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ARTICLE A-12:

ARTICLE A-13:

ARTICLE A-14:

ARTICLE A-15:

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des wvéhicules correspondant aux besoins des constructions ou
installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Eléments de paysage identifiés en application de {'article L.151-19 du code de l'urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (groupements d'arbres}) repérés aux documents
graphiques devront étre préservés.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, R.130-1 et suivants du code du F'urbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans obiet

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

La réalisation de construction mettant en ceuvre des objectifs de qualité envircnnementale,
ainsi que linstallation de matériels utilisant des « énergies renouvelables » sont
encouragées. Néanmoins, ils doivent rechercher le meilleur compromis entre performance
énergétique et intégration architecturale et paysagére. Les panneaux solaires devront offrir
une discrétion maximale en recherchant une teinte assurant un fondu avec le matériau
dominant de couverture.

Les capteurs solaires ou photovoltaiques, comme les fenétres de toit, devront étre
incorporés parallélement & la couverture, sans saillie supérieure a 20 cm. Les panneaux
seront en proportion du toit et ne dépasseront pas 1/3 de la surface du versant de toit ou ils
sont implantés. Leur surface sera d'un seul tenant, sans découpe. lls seront implantés prés
du faitage et seront éloignés du bord et de I'égout du versant du toit, de fagon a donner un
aspect général de "verriére” intégrée & l'architecture.

Les équipements basés sur 'usage d’énergies alternatives, qu’elles soient géothermiques
ou aérothermiques tel que climatiseur et pompe & chaleur seront de préference non
visibles depuis le domaine public. lls feront I'objet d’'une insertion paysagére ou seront
intégrés a la composition architecturale.

/\
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ARTICLE A-16: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglemente.

—
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ZONE N

Zone naturelle & protéger de toute urbanisation ; elle est constituee de I'ensemble de la
zone de montagne de la commune.

Elle comprend plusieurs sous-secteurs :

NL : destiné & une vocation d'activités sportives et de loisirs pour la ville,

Nba: changement de destination possible pour une destination touristique, les
canstructions a destination de commerces ou de bureaux sont autorisées a condition
gu'elles soient liées a la vocation touristique et de loisirs du site,

Nbb : changement de destination possible pour une destination touristique,
Ns : aménagements liés aux activités sportives d'hiver (station de ski) et d'été,

Nt : terrains de camping et de caravaning.

ARTICLE N-1: OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITES

Toutes les occupations et utilisation des sols sont interdites a I'exception de celles visées a
'article N-2.

ARTICLE N-2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés :

les aménagements de constructions existantes, dans le volume d'origine et dans les
conditions définies par l'article L.122-11 du Code de I'Urbanisme,

Pextension mesurée des constructions existantes a destination d’habitation,

les ouvrages nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, 2 l'exploitation
hydraulique, & la production de neige de culture,

les aménagements nécessaires a I'exploitation agricole et forestiére,

dans le secteur NL, 'aménagement d'infrastructures nécessaires a la pratique des
sports et des loisirs (sans superstructures),

dans le secteur Nba, le changement de destination possible de l'existant pour des
activités touristiques ; sont également autorisés les aires de stationnement ouvertes au
public, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif, les constructions a destination de commerces ou de bureaux & condition
gu'elles soient liées a la vocation touristique et de loisirs du site,

dans le secteur Nbb, le changement de destination possible de l'existant pour des
commerces ; sont également auiorisés les aires de stationnement ouvertes au public,
les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’'intérét collectif,

dans le secteur Ns, les aménagements nécessaires & |'exercice des activités sportives
d'hiver et d'eté,

dans le secteur Nt, 'aménagement de terrain de camping-caravaning.

Dans les zones reportées sur les plans graphigues en zone de risque, les constructions
seront soumises aux dispositions du P.P.R.N.P {plan de prévention des risques naturels
prévisibles).
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ARTICLE N-3:

ARTICLE N-4 :

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Accés

a

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publiqgue ou privée, soit
directement, soit par F'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin. Tout terrain
enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire par application

de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation pubtique peut étre interdit.

Toute opération deit prendre le minimum d’acceés sur la voie publique.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publigue.

Voirie

Les caractéristiques des accés publics ou privés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte contre I'incendie, de protection civile, de ramassage des ordures
ménagéres.

Les dimensions formes et caractéristiques technigues des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supporient ou aux opérations gu'elles deivent
desservir.

Les voies se terminant en impasse doivent &tre aménagees de telle fagon & permetire 4
tout véhicule de faire demi-tour {y compris les véhicules de secours et de lutte contre
Pincendie).

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
Eau

Toute construction ou installation nouvelle qui reguiert une alimentation en eau doit étre
alimentée en eau potable : soit par raccordement au reseau public de distribution d'eau
potable, soit par captage, forages ou puits particuliers conformément a ta réglementation
en vigueur.

Assainissement
Eaux usédes

A défaut de raccordement possible & un reéseau public, un dispositif d’assainissement
autonome conforme aux dispositions réglementaires en vigueur est obligatoire : les
prescriptions techniques fixées en annexe sanitaire definissent les caractéristiques de
terrain et les types de traitement & mettre en ceuvre.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans les
rivieres, fossés, égouts d’'eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

—
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Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et ceux visant a
fa limitation des concentrations des débits évacues a la propriété) sont a la charge
exclusive du demandeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE N-5: CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE N-6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPFPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimum de 5 m de la limite de
l'emprise publique ou fa voie publique ou privée, existante, a créer ou a modifier.

ARTICLE N-7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions pourront étre implantées ;
® 24 une distance (L) au moins égale & la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol existant

a l'égout de la fagade faisant face a cette limite, sans étre inférieure A 3 m : L 2 H/2 et
L23m.

ARTICLE N-8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit &étre au moins
égale 2 4 m.

ARTICLE N-9: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
En zones Nba et Nbb, Femprise au sol cumulée des constructions est limitée a 30% de la
surface totale du terrain.

ARTICLE N-10: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTICNS
La hauteur maximale des constructions est définie par rapport au point médian du terrain
naturel d'assiette de la construction. Le point médian du terrain naturel d’assiette est défini
comme le point situé a égale distance du point haut du terrain naturel au niveau d'une
section de fagade et du point bas du terrain naturel de l'autre section de fagade.
—
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La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation, comptée a partir du point
médian du terrain naturel d’assiette de la construction, est fixée 4 6 m a ['égout du toit et
10 m au faitage.

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que les adjonctions ou modifications
de constructions existantes, sera étudié de maniére & assurer leur parfaite intégration dans
le paysage naturel et urbain.

Toitures

Le matériau de couverture sera de teinte sombre. Pour les constructions a destination de
logements, le matériau de couverture sera obligatoirement 'ardoise naturelle ou artificielle
non losangée, de teinte et d’aspect similaires a 'ardoise naturelle.

La pente des toitures sera comprise entre 80% et 100%.

Panneaux solaires

les panneaux solaires destinés & la production d'électricité ou d’eau chaude seront
disposés :

® soit en intégration a [a toiture,

® soit en superstructure. Dans ce cas, les panneaux respecteront la pente principale du
toit et leur épaisseur ne dépassera pas 20 centimétres.

Les panneaux solaires devront offrir une discrétion maximale en recherchant une teinte
assurant un fondu avec le matériau dominant de couverture.
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ARTICLE N-12:

ARTICLE N-13:

ARTICLE N-14:

Facades

Pour les constructions a destination de logements, dans une recherche d’harmonisation
avec 'environnement bati, la coloration des enduits et des menuiseries devra respecter les
palettes de couleurs annexées au présent réglement. Le matériau utilisé pour les gardes
corps sera obligatoirement le bois, en barreaudages verticaux.

Pour les constructions a destination de logements, la pierre de pays sera employée a
raison de 20% minimum de la surface développée des fagades sur voies. L'usage a nu de
tous matériaux destinés a étre enduits, tels gue briques creuses, parpaings de ciment,
carreaux de platre, panneaux agglomereés, est interdit.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’AIRE DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besocins des. constructions ou

installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés.

OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES,
D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les aires de stationnement autorisées en Nba et Nbb permettront la percolation naturelle
des eaux afin de limiter 'imperméabilisation des sols.

Eléments de paysage identifiés en application de l'article |..151-18 du code de l'urbanisme

Les éléments de paysage identifiés (groupements d'arbres ...} repérés aux documents
graphigues devront étre préservés.

Les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants, R.130-1 et suivants du code du Purbanisme.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet

ARTICLE N-15: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE N-16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CCNSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS ET
AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES
Non réglementé.

—
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ANNEXE 1. PALETTES DE COULEURS

—
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Palette de couleurs des enduits de facades

Al S
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Palette de couleurs des menuiseries

Les bois peints...

La palette des couleurs tradiionnedies des menuisenes 5! ssue des pigments cxydes cu termes vendus dans lo commarce | oxyde
MOWgE, GChE fFOUQE, DCne jaune, Noir de fumée, cxyde werl, owyde blew .

Les menuisenes 5ont radtdes comme des touches de couleur qui relévent et égayent Nensemble

Ctpele. Hes Blaus b L dnniar Hmir e Franbe Cere e Owprde. rovene

Hur-'l.a par e Consal d'Architectuns, rbanisma et Environnemant des Hautes-Pyrindes

—
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ANNEXE 2. LUCARNES ET
FENETRES DE TOIT

— =

ARTELIA 14321734/ MARS 2016

109



COMMUNE DE SAINT-LARY-SOULAN
PLAN LOCAL D'URBANISME DE SAINT-LARY-SOULAN

PIECE 4 : REGLEMENT

Typologie des lucarnes et fenétres de toit

Lucarne : baie ouverte dans les rampants d'un comble, placée en saillie sur la pente d’'une toiture, destinée
a éclairer les combles ou les étages.

Les lucarnes seront réalisées selon les typologies présentées ci-aprés.

Lucarne rampante ou « chien couché » : lucarne de toiture 4 versant unique en pente légére de méme
sens que celle du toit principal.

Lucarne jacobine, en batiére ou a chevalet ; [ucarne couverte d'une toiture est & deux pans et dont le
faitage est perpendiculaire a ia toiture principale de la construction ; elle possede un pignon ou un fronton en
fagade.

tucarne capucine ou & croupe : lucarne couverte d'un toit & trois pentes dont une croupe sur le devant.

Quteau : petite lucarne composée d’'un seul toit & deux pentes au-dessus d'une ouverture triangulaire ou
rectangulaire. L'outeau n'a pas de joues.

—~
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