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Préambule

Par décision n° E25000122/64 du 22 octobre 2025, M. le Président du tribunal
administratif de Pau a désigné M. Claude JAUSAS en qualité de commissaire enquéteur
titulaire et Mme Sandrine GONNEAU-DELBOSQ commissaire enquéteur suppléant aux fins
de conduire I'enquéte publique ayant pour objet :

Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Lary-Soulan (65)

Par arrété du 21 novembre 2025, M. le Président de la communauté de communes
Aure & Louron a prescrit I'enquéte publique durant 33 jours consécuitifs :

- du lundi 15 décembre 2025 a 9 h 00

- au vendredi 16 janvier 2026 a 17 h 00.

Le maitre d’'ouvrage et responsable du projet soumis a enquéte est la communauté
de communes Aure & Louron représentée par son Président, M. Philippe CARRERE. La
compétence « Plan Local d’Urbanisme » de I'intercommunalité a été prescrite par I'arrété du
Préfet des Hautes-Pyrénées n° 65-2020-05-14-001 du 14 mai 2020.

Pour les études relatives a la modification du PLU objet de la présente enquéte, le
responsable du projet a été accompagné par le bureau d’études :

[avsaces

7, rue de LAVOISIER 31700 BLAGNAC
Tél 05 34 27 62 68 — contact@paysages-urba.fr

Actuellement, le territoire de la commune de Saint-Lary-Soulan est couvert par un Plan
Local d’'Urbanisme, approuvé par délibération du 29 mars 2016. Ce document a fait 'objet de
deux modifications simplifiées respectivement approuvées par délibérations des 8 mars 2022
et 18 octobre 2022.

Le siége de I'enquéte publique est établi a la Communauté de communes Aure &
Louron — 2, avenue Calamun 65240 ARREAU.
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1. Cadre général de I’enquéte

1.1  Le territoire communal
1.1.1. Les caractéristiques de la commune

Située au Sud du département des Hautes-Pyrénées, la commune de Saint-Lary-Soulan est
implantée en vallée d’Aure et se trouve en limite de la frontiére franco-espagnole.
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Saint-Lary-Soulan se trouve a 20 minutes d’Arreau, 40 minutes de I'Espagne, 50 minutes de
Lannemezan (respectivement 20, 30 et 40 km via les RD 929 et 173), a 1h 15 de Tarbes, 1h 40
de Pau (respectivement 70 km et 110 km via les RD 929 et A64) et a 2 heures de Toulouse (160
km via les RD 929 et A64).
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Réseau viaire vers et depuis Saint-Lary-Soulan - source : Mappy
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La commune se trouve de par son positionnement en dehors de toute aire d’attraction des villes
ou unité urbaine.

Carte de I'aire d’attraction des villes en 2020

- Commune apparienant 3 un pdle da
700 000 habrtants ou plus (475)
Commune apparenant a Ia couronne
Tastrs d'un péle de 700 000 habitants ou
01T plus (4 155)

Commune apparienant un pdle entre
. 200 000 €1 700 000 habitanis (228)

S ‘-'_*“-"* i Commune appananant 3 [a cournnne

d'un péle enfre 200 000 et 700 00D
habitants (5 462)

Commune apparienant & un péle
entre 50 000 et 200 000 habrants

" (235)
Commune apparienant & |a couronne
d'un pole enfre 50 000 of 200 000
habitants (7 582)

Commune appanenant a un pole de
moins de 50 000 habitants (771)

S~
Commune apparienant & la couronne
d'un pole da moins de 50 000
habitants (7 068)
Commune iSniéa hors influencea des

péles (B 520}
Source - observatoire des territoires, ANCT 2024

La commune est issue de la fusion des deux anciennes communes de Saint-Lary et de Soulan
en 1964. La particularité de cette fusion est que I'ancienne commune de Soulan forme une
exclave de la commune actuelle. Ainsi, les deux parties de la commune de Saint-Lary-Soulan
sont séparées d’environ un kilomeétre par les communes de Vignec et de Cadeilhan-Trachére.

Le territoire communal est vaste (90,92 km2) et I'Atlas des paysages précise que la commune de
Saint-Lary-Soulan est située sur des dépb6ts morainiques en rive droite de la Neste a 806 m
d’altitude et sur un replat glaciaire au-dessus de la vallée d’Espiaube pour Soulan, a 1282 m.

Autrefois petit village agropastoral, Saint-Lary-Soulan a connu un développement important aprés
la seconde guerre mondiale. La municipalité a profité de la construction du barrage de Cap-de-
Long destiné a la production hydro-électrique pour développer la commune. Ainsi la politique de
développement s’est axée sur le tourisme et le sport d’hiver en créant la station du Pla d’Adet en
1957.

Depuis la commune de Saint-Lary-Soulan a été métamorphosée et est devenue le véritable
centre économique de la vallée.

L’accessibilité de la vallée d’Aure et la proximité des montagnes ont joué un réle important dans
le développement touristique de la commune. Saint-Lary-Soulan s’est densément urbanisé pour
répondre aux attentes en termes de fréquentation hivernale et estivales mais également de
logements. En effet, la ville bénéficie d’un acces direct a la station du Pla d’Adet via un
téléphérique, ce qui permet de limiter 'impact résidentiel pres du domaine skiable sur les versants
tout en renforgant la localisation des nombreux logements et services de la vallée.

Cette pression urbaine a favorisé une urbanisation récente qui s’est également diffusée aux
bourgs proches de Saint-Lary-Soulan. Cette partie de la vallée est donc marquée par une
urbanisation récente qui contraste avec les dominantes agricoles de la partie aval ou le couloir
encaissé qui caractérise 'amont de la vallée d’Aure.

Il convient toutefois de préciser qu’en dépit de la vocation touristique de la commune, I'agriculture
tient aussi une place importante dans I'économie locale, notamment au travers des estives qui
couvrent de grandes surfaces du territoire communal.
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Agriculture - Registre parceliaire graphique 2020 - Source | Géoportail, carte IGN, réalization - Paysages

1.1.2. Le contexte local et supra communal

Au niveau administratif, la commune de Saint-Lary-Soulan reléve des découpages administratifs
suivants :

* Le canton Neste, Aure et Louron,

¢ La communauté de communes Aure Louron,

* ’arrondissement de Bagnéres de Bigorre,

* Le département des Hautes-Pyrénées,

* La région Occitanie.

En consultant la base de données nationale sur I'intercommunalité (BANATIC), il apparait que la
commune de Saint-Lary-Soulan est actuellement liée a cinq structures intercommunales :

* La communauté de communes Aure-Louron Le siége de I'intercommunalité est
sur la commune d’Arreau. Elle comprend 46 communes, représente un territoire de
663,7 km? et recense 6 961 habitants en 2022.

Saint-Lary-Soulan est la commune la plus peuplée de lintercommunalité, elle
comprend 12 % de la population intercommunale.

* Le SIVOS d’Arreau et de ses vallées ;

¢ Le SIVU Aure 2000 ;

e Le SIVU Aure Néouvielle ;

* Le Syndicat d’Assainissement de la Haute vallée d’Aure ;

* Le Syndicat Départemental d’Energie des Hautes-Pyrénées.
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1.1.3. Une dynamique démographique Iégérement négative depuis 1990

La commune de Saint-Lary-Soulan compte 837 habitants en 2022, elle en comptait 885 en 2010.

Sa densité est de 9,2 hab/ km2.

Sa population est ainsi répartie en 2021 :
- 10,75 % a moins de 20 ans / France : 23,8 %

- 64,15 % a entre 20 et 64 ans / France : 55,8 %

- 25,15 % a 65 ans ou plus / France : 20,4 %

Cette typologie correspond aux caractéristiques spécifiques liées a la station de montagne avec
une faible part des moins de 20 ans, une trés forte représentation de la population active qui
représente presque les 2/3 de la population (+8 % de la moyenne nationale) et un fort

pourcentage de la population des plus de 65 ans (+5 % que la donnée nationale).

Du reste, ce constat (diminution de la part des populations des plus jeunes, au profit des plus
agées) s’est accentué sur la derniére décennie, avec une division par 2 de la part des jeunes de
moins de 15 ans (-7,3 %) et dans le méme temps un gain de + 10 % des parts des populations
de plus de 60 ans. Ainsi, un vieilissement de la population est constaté mais la part de la
population active reste un socle stable de la dynamique démographique de la commune avec

plus de 60 % des habitants.

Population par grandes tranches d’age

Ensemble

0Da 14 ans

15a29 ans

30 244 ans

45 a 59 ans

60 a 74 ans

75 ans ou plus

Sources : Insee, RP2011, RP2016 et RP2022, exploitations principales, géographie au 01/01/2025.
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Au regard de la courbe de I'évolution démographique, on constate que la commune de Saint-

Lary-Soulan :

- a gagné progressivement de la population de 1968 a 1990 passant respectivement

de 687 a 1108 habitants ;

- a atteint un pic de population au début des années 1990 (1 108 habitants) ;

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN

Page 11]81



- perd des habitants depuis ce pic de population, pour compter environ 840 habitants
en 2021.

Evolution démographique entre 1968 et 2021
1200 1108
921
1000
200 710
600 687

102
885 839

1968 1975

=
1582 1990 1999 2010 2021

Données : INSEE 2024, Réalisation graphique : Paysages

Depuis la fin des années 60, I'évolution démographique a pratiquement toujours été positive sur
la commune, toutefois devient trés lIégerement négatif, pour la premiere fois, sur la derniére
période étudiée (2015-2021).

1.1.4. Un rythme soutenu de production de logements

La commune de Saint-Lary-Soulan comptait 5298 logements en 2021. Prés de 80 % sont des
résidences secondaires ou des logements occasionnels (4739 logements), les résidences

principales ne représentent que 8,7 % du parc (462 logements). Il est a noter un trés faible taux
de vacance, 1,8 %, soit 96 logements.

La caractéristique du parc de logements est liée au fonctionnement de la station de Saint-Lary-
Soulan dont la population évolue trés fortement en fonction des saisons. Du reste, 90,3 % des
logements sont en collectif alors que 7,9 % seulement sont de type individuel. Cela correspond
aux besoins d’accueil des populations saisonniéres avec de trés nombreuses locations.

Catégories et types de logements entre 2010, 2015 et 2021

oo 20| 5 s L | o

Ensemble 4991 100,0 5180 100,0 5298 1000
Residences principales 472 9,5 484 93 462 8,7
Résidences secondaires et logements occasionnels 4 446 89,1 4628 893 4739 89,5
Logements vacants 3 1.5 68 1.3 96 1.8

Tableau : INSEE 2024
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Evolution du nombre de logements par catégorie entre 1968 et 2021

6000

5000
4000
3000
2000
1000 39
}53199
0O
1968 1975 1982 1990 1999 2010 2021
Résidences secondaires M Résidences principales Logements vacants @ Ensemble

Données : INSEE 2024, Réalisation graphique : Paysages

De la fin des années 60 aux années 90, le nombre de logements a connu une croissance
exponentielle, ensuite la croissance a diminuée jusqu’en 2010. Un nouveau ralentissement est
enregistré sur la derniére décennie, méme si sur cette période il est enregistré 307 logements
supplémentaires, représentant une croissance de + 6,1 % sur 11 ans.

Si le nombre de logements a été multiplié par 13,5 en 50 ans, c’est parce que, dans le méme
temps, se sont développés les réalisations de projets locatifs liés aux besoins de la station de ski.
Le nombre de résidences secondaires et logements occasionnels est passé de 163 logements
en 1968 a 4739 en 2021, soit prés de 30 fois plus.

Toutefois, durant la méme période, la part des résidences principales a quant a elle doublée
passant de 199 logements en 1968 a 462 en 2021.

Bien évidement eu égard a la trés forte croissance du nombre de résidences secondaires, sur
cette période la part des logements en résidence principale est passée de 51 % a moins de 9 %.
Depuis 1990, le nombre de résidences principales est resté a peu pres stable, entre 460 et 490
logements. Il est a noter que Le nombre moyen de personnes par logement est de 1,75 en 2021
ce chiffre est en décroissance quasi-continue depuis 1968 (3,3), et est lié aux structures familiales
nouvelles (phénomene de décohabitation). Depuis 2015 on observe cependant une stabilisation
notable de cette décroissance, avec un trés léger regain

mmmm Nombre moyen d'occupants par résidence principale

3
25
2021
1.5
2
1.5
0
1968(*) 1975(%) 1982 1990 1999 2010 2015 2021

Sources et cartographie : INSEE dossier complet en date du 13-12-24
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1.2 Présentation générale du projet de modification du PLU

1.2.1 L’objet de la modification du PLU

Tout d’abord, il convient de préciser que la procédure de modification soumise a enquéte ne
remet pas en question les orientations définies par le Projet dAménagement et de
Développement Durables, ni les projections d’évolution envisagée de la population.

De méme elle n’a strictement aucun impact sur les sites NATURA 2000 « le Néouvielle » et
«Rioumajou et Moudang », ni sur la réserve naturelle du Néouvielle, ni sur les différentes Zones
Naturelles d’'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique présentes sur le territoire.

En effet, les objets de cette modification ne sont pas de nature a pouvoir compromettre les
protections établies dans le PLU, ou a produire des dommages sur I'environnement.

La commune de Saint-Lary-Soulan a engagé une procédure de modification du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) visant a adapter le développement du territoire aux évolutions
contemporaines, tout en préservant l'identité montagnarde et les équilibres paysagers. Cette
modification s’inscrit dans une stratégie globale d’'aménagement durable, cherchant a concilier
les enjeux touristiques, résidentiels, environnementaux et économiques.

La présente modification du Plan Local d’'Urbanisme porte sur les cing points suivants :

- la modification des principes d’aménagement des Orientations d’Aménagement et de
Programmation ;

- I'adaptation de la programmation des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(échéancier, nombre de logements) ;

- la modification du réglement graphique avec création d’un sous-secteur AUdt au sud de
'OAP de la Lanne, auparavant classé en AUc ;

- la modification du réglement écrit et des annexes ;

- la modification de la liste des emplacements réservés en vue notamment de la création
d’un équipement ou espace public.

1.2.2 Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) constituent 'un
des outils majeurs de cette modification.

Elles permettent de définir une vision cohérente et opérationnelle pour des secteurs a
enjeux, tant en matiére de mobilités, d’habitat, de paysage que d’intégration urbaine.

Le dossier comprend une OAP thématique portant sur les cheminements piétons a
l'intérieur du village de Saint-Lary-Soulan, sur la base des cheminements existants, des rues
commercgantes, des stationnements, de la desserte des équipements publics ainsi que plusieurs
OAP territorialisées : secteurs La Lanne, Rue des Fougeéres, Entrée de Bourg, Pla d’Adet et
Soulan.
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1.2.2.1 L’OAP thématique cheminements piétons :

Le diagnostic réalisé sur le maillage piétonnier de Saint-Lary-Soulan met en évidence
un ensemble de voies urbaines dont les fonctions sont multiples : desserte des
commerces, acces aux équipements, circulation automobile et piétonne. Toutefois,
malgré ces atouts, le réseau piéton reste incomplet, et certaines continuités sont fragiles
ou inexistantes.

Plusieurs secteurs présentent des ruptures de cheminements, notamment a proximité
des zones résidentielles récentes et des axes structurants. Certains espaces ne
disposent pas de trottoirs ou sont uniqguement dédiés a la voiture, créant une insécurité
ou un inconfort pour les piétons. Enfin, quelques zones apparaissent enclavées et mal
connectées au reste du village.

a) Objectifs de requalification

L’objectif de 'OAP thématique consiste a renforcer la lisibilité, la continuité et la sécurité
des cheminements piétons, afin de favoriser les mobilités douces, d’encourager les
déplacements internes au village et de réduire la dépendance a la voiture.

Les continuités piétonnes seront renforcées autour de deux axes principaux :

— un axe Est-Ouest, permettant de relier les secteurs résidentiels aux commerces,
services et équipements ;

— un axe Nord-Sud, reliant le centre aux quartiers plus périphériques, et assurant une
cohésion globale du tissu urbain.

b) Modalités de mise en ceuvre

La mise en ceuvre de cet objectif repose sur :

— La création d’emplacements réservés dédiés aux cheminements ;

— L'intégration de prescriptions spécifiques dans chaque OAP sectorielle ;

— La coordination des projets publics et privés afin d’assurer la continuité des liaisons ;

— La valorisation des liaisons existantes, parfois sous-utilisées ou dégradées.
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1.2.2.2 L’OAP secteur « La Lanne » :

a) Présentation du secteur et contexte

Le secteur de La Lanne, d’'une surface d’environ 20 000 m?, correspond a la friche de
I'ancien camping municipal. Il est délimité par des secteurs résidentiels et sa localisation
constitue une opportunité d’aménagement d’ensemble en cceur de village.

La partie sud du secteur de La Lanne (parcelles AK 53, 54 et 61) constitue le support
d’un projet d’habitat touristique a vocation sociale et solidaire.

Le zonage actuel (AUc) ne permet pas la réalisation de ce programme. Par ailleurs, la
configuration du site, en continuité d'immeubles de hauteur significative (R+3,5), autorise
une densification maitrisée compatible avec son environnement urbain.

b) Objectifs d’aménagement

Le secteur est destiné a accueillir prioritairement de I'habitat permanent. Cette
orientation répond aux besoins identifiés en logements familiaux, logements adaptés
pour personnes agées ou a mobilité réduite, et habitat de proximité.

L’aménagement devra :
— proposer des logements sous forme d’habitat individuel groupé, afin d’optimiser
l'usage du foncier tout en préservant la qualité de vie ;
— assurer une mixité typologique et intergénérationnelle ;
— intégrer des cheminements piétons connectés au reste du village.

c) Création d’un sous-secteur AUdt

Afin de permettre la mise en ceuvre d’'un éventuel projet d’hébergement touristiques, il
est créé un sous-secteur spécifique AUdt sur la partie sud de La Lanne.

Les principales dispositions sont les suivantes :

« Hauteur maximale fixée a 9 métres a I'égout et 13 métres au faitage, en cohérence
avec la zone AUd et les constructions limitrophes ;

« Suppression de la regle d’emprise au sol ;

« Mise en place de prescriptions paysageéres renforcées.

Cette évolution permet d’encadrer précisément I'habitat touristique tout en assurant son
insertion dans le tissu urbain existant.

Le schéma de principe des aménagements a réaliser figure en page ci-apres.

d) Contraintes et prescriptions

Le secteur présente des enjeux importants liés a la gestion des eaux pluviales, du fait
des ruissellements provenant des versants. Une gestion intégrée et des dispositifs de
rétention devront étre intégrés dans le projet.

Les espaces verts devront représenter au minimum 20 % des surfaces du secteur, avec

une attention particuliére portée aux trames bocageéres et aux haies champétres. Ces
éléments participent a la continuité écologique et a la qualité paysageére.
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e) Ouverture a l'urbanisation
L’ouverture du secteur sera conditionnée a une opération d’ensemble permettant de

structurer les voies, espaces publics et cheminements. La programmation s’inscrit dans
un horizon de moyen terme (entre 5 a 10 ans).

1.2.2.3 L’OAP secteur « rue des Fougéres »

a) Caractéristiques générales et contexte

D’une superficie d’environ 4 400 m?, ce secteur est situé au sud du bourg de Saint-Lary-
Soulan. Sa vocation est mixte : habitat permanent et habitat touristique.

A la suite d’une modification simplifiée engagée en 2022, la typologie d’habitat du
secteur a été réorganisée afin d’assurer une meilleure cohérence avec le tissu bati
existant :

+« Implantation de logements individuels en fagade sur la rue des Fougeéres ;
+ Réalisation de logements collectifs en second rideau.

Toutefois, TOAP maintenait une disposition relative a l'orientation des constructions
(facade principale orientée vers le sud), générant des contraintes incompatibles avec la
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configuration opérationnelle du projet, notamment en ce qui concerne 'aménagement
d’'une voie de desserte interne et I'implantation d’'un batiment collectif.

b) Modifications apportées

Il est décidé de supprimer, au sein de 'OAP, la disposition spécifique relative a
I'orientation des constructions.
Cette suppression permet :
« Une meilleure adaptation au plan de composition envisagé ;
« Laréalisation d’une voie de desserte perpendiculaire a la rue des Fougeéres ;
« Une implantation fonctionnelle et cohérente du batiment collectif.

Il est précisé que le reglement de la zone AUB continue d’'imposer une implantation
paralléle ou perpendiculaire a la voie, garantissant ainsi une cohérence urbaine.

c¢) Organisation spatiale

Le secteur est divisé en deux sous-secteurs :

— Secteur A (Est), destiné a accueillir 50 % maximum de logements collectifs et espaces
de stationnement ;

— Secteur B (Ouest), destiné a accueillir au minimum 50 % d’habitat individuel groupé,
plus adapté aux besoins locaux.

Sant-lory-Soulon
LARY1 ~ Secleur Rue des
Fougeres™

OAP « ue des Fougéres » - schéma de princip

d) Mobilités et accés
L’aménagement prévoit :

— une nouvelle voirie interne connectée a la rue des Fougéres ;

— un cheminement piéton permettant de rejoindre le centre du village ;

— des espaces publics de qualité permettant une transition douce entre les zones
construites.
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e) Maintien des prescriptions environnementales
Les exigences relatives a la trame verte et a la qualité paysagére sont maintenues :

» obligation de maintien ou de remplacement des plantations existantes ;
» aménagement d’'un espace vert d’au moins 20 % de la surface de l'unité fonciére
pour les immeubles collectifs ;
«+ création d’un espace paysager le long de la rue des Fougéres (largeur de 5a 10
metres) ;
¢ plantation d’'un arbre pour deux places de stationnement réalisées en extérieur.

DR

f) Phasage d’ouverture

L’ouverture se fera a moyen terme (entre 5 et 10 ans) en trois temps :
1. 50 % du secteur A
2. Secteur B
3. Reste du secteur A.

1.2.24 L’OAP secteur « entrée de Bourg »

a) Un secteur stratégique de 80 000 m?

Situé le long de la RD929, ce secteur constitue I'une des entrées majeures du village et
joue un réle essentiel dans l'image du territoire. Il regroupe aujourd’hui des activités,
commerces, logements et zones d’équipements.

""-'.,; "'
7 "" 24

Camping

- ’ Logements

MMerces
o Logémonte

Localisation du secteur de bomg'r‘»
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b) Enjeux majeurs

Les enjeux identifiés sont :

— Structurer I'entrée de ville et renforcer la qualité paysageére ;

— Améliorer la continuité urbaine de part et d’autre de la RD929 ;

— Offrir une mixité fonctionnelle : commerces, logements, équipements ;
— Assurer des connexions fluides avec Saint-Lary, Vignec et Vielle-Aure ;
— Préserver les corridors écologiques et la trame verte.

D OAP « entrée de uw‘f‘ .d........,... m{p‘&. a Moppor
' Ruis

protéger

"OAP « entrée de bourg » - schéma de principe

c) Fonctionnalités prévues

Le secteur accueillera :

— De nouveaux commerces implantés en facade sur la RD929 ;

— Environ 60 logements permanents, programmés en deux phases ;

— Des logements touristiques ;

— Un parc-relais destiné a réduire la pression automobile sur le centre du village ;
— Des ateliers municipaux ou intercommunaux.

d) Voiries et mobilités

Une desserte compléte devra éviter les impasses et faciliter la circulation interne entre
les sous-secteurs. Les aménagements devront intégrer des cheminements piétons
reliant les quartiers voisins.
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e) Phasage

- Phase 1 (4 ha — long terme, plus de 10 ans) : logements permanents, premiers
équipements, commerces.

- Phase 2 (4 ha — long terme, plus de 10 ans) : logements touristiques, équipements
supplémentaires.

1.2.2.5 L’OAP secteur « Pla d’Adet »

a) Caractéristiques générales du secteur

Le secteur «Pla d'Adet» est une zone a urbaniser en contre-bas et dans la continuité du
village de chalets situé a la station de ski du Pla d'Adet. Il couvre une superficie d'environ
26 000 m2. Il sera exclusivement a destination touristique

Entouré en violet, la zone concernée par 'OAP

b) Principe de desserte et d'aménagement

Une voirie d'acceés au secteur devra faire la liaison avec les secteurs actuellement
urbanisés du Pla d'Adet, en prenant en compte les fortes contraintes liées a la
topographie.

La desserte de I'ensemble du secteur devra étre réalisée grace a un maillage de voies
routiéres et piétonnes.

c) Enjeux architecturaux et paysagers

Les constructions devront s’intégrer dans le paysage de montagne :
— toitures en ardoise ;
— matériaux naturels (pierre, bois) ;
— implantation respectant les lignes de force du relief.

Des aménagements paysagers permettront de respecter 'ambiance paysagére des
lieux en continuité du village de chalets existant.
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d) Modalités d'ouverture de la zone

Le secteur sera aménagé sous la forme d'une opération d'aménagement d'ensemble
pour assurer une cohérence dans I'aménagement de la zone.
L'ouverture a l'urbanisation se fera a long terme (plus de 10 ans).

1.2.2.6 L’OAP secteur « Soulan »

a) Caractéristiques

Le secteur est divisé en deux sous-secteurs, qui constituent les deux entrées du village
le long de la RD123 :

— Soulan Quest (7 900 m?) ;

— Soulan Est (8 400 m?2).

La topographie y est marquée (les deux secteurs sont a forte pente) et les enjeux de
cohérence avec le bati existant sont essentiels.

Sur ces deux vues, sont entourés les deux secteurs de 'OAP de Soulan

b) Destination du secteur

Le secteur accueillera :
— des logements permanents ;
— des logements touristiques ;
— des cheminements adaptés a la pente.
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c) Prescriptions d’intégration

Le bati devra respecter :

— Les proportions des maisons traditionnelles ;
— Les matériaux locaux ;

— Les teintes sobres ;

— L’intégration paysagére en fond de vallon.

d) Modalités d’ouverture de la zone

Le secteur est prévu pour une urbanisation a long terme (plus de 10 ans), afin
d’accompagner les besoins démographiques tout en préservant la qualité du paysage.
1.2.3 Les modifications du réglement écrit

La collectivité décide de revoir plusieurs points du réglement afin d’améliorer les
conditions de réalisation de projets dans la zone urbaine :

- les batiments publics doivent pouvoir déroger a certaines regles communes,
notamment en ce qui concerne I'implantation des batiments et des régles de toiture.

Une école par exemple doit étre perceptible dans le tissu urbain et pouvoir donc
s'implanter différemment ;

- Imposer une place de stationnement par logement pour les projets de «résidences
touristiques», et de limiter le recours aux places commandées (place qui n’est pas
accessible directement depuis la voie de desserte mais en passant par une autre
place de stationnement) ;

- Faire évoluer les nuanciers des menuiseries et de fagcades.

1.2.4 La mise a jour des emplacements réservés.
La commune modifie la liste des emplacements réservés :
- 'emplacement réservé n°10 est modifié (élargissement rue des Fougeéres) ;
- 'emplacement réservé n°17 est supprimé (prise en compte d’un bois a protéger) ;

- 'emplacement réservé n°22 est supprimé (élargissement du trottoir rue du Grand
Pré / réalisé) ;

- entérine la suppression des ER au bénéfice du Département, a savoir
I'élargissement du CD 19, et du CD 919. Ceux-ci sont encore présent dans le rapport
de présentation (page 214) ;

- rectification des emplacements réservés présentant des trous liés a des dispositifs
de lisibilités, a savoir les ER 16 et 20 ;

- création d’'un nouvel emplacement réservé (ER n°23) pour la réalisation d’'un espace
public en entrée de ville, et d’un équipement public a moyen / long terme. Ainsi, la
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maitrise fonciére et 'aménagement de 'entrée de ville pourront étre assurés et
réalisés sans toutefois construire d’équipement public. Aujourd’hui, la zone n’est pas
constructible dans le PLU en vigueur (zone AUO devenue caduque). La commune
souhaite réserver cet emplacement pour qu’une réflexion puisse étre menée dans
le cadre de I'élaboration du prochain PLUi, s’agissant de I'entrée du village.

Aprées la modification n°1 du PLU, la liste des emplacements réservés sera la suivante :

Numéro Destination Bénéficiaire
1 Création cheminement vers le nord de la ville commune
2 Prolongement des thermes commune
3 Espace vert et départ promenade piétonne commune
4 Passage piéton le long du canal Saint-Marie commune
5 Création d'un espace public de plein air commune
& ER supprimé par la 2*™ modification simplifiée
7 Liaison piétonne CD929 / voie piétonne commune
8 Circulation piétonne en bord de Neste commune
9 Liaison piétonne Arnaud / Centre-ville commune
10 Elargissement rue des Fougéres commune
11 Liaison piétonne Ecole / Rue des Fougéres commune
12 Liaison piétonne rue des Fougeres / Rue des Isards commune
13 Elargissement du chemin de Tramazaigues commune
14 Elargissement rue des Couderes commune
15 Elargissement angle rue du Pic long commune
16 Parc public de loisirs commune

17 ER supprimé par la 1*= modification

18 Salle polyvalente et annexe mairie commune
19 Aménagement voie d'accés au Pla d'Adet commune
20 Equipement public commune
21 Extension square commune
22 ER supprimé par la 1** modification

23 Aménagement espace public entrée de ville et équipement public commune
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2 Lenquéte publique
2.1Le cadre juridique

Pour instruire ce dossier et rédiger son compte rendu, le commissaire enquéteur s’est appuyé
sur la réglementation applicable :

o En matiere de modification d'un PLU, telle qu’elle découle du Code de
'Urbanisme :
- les articles L.153-36 a L. 153-41 qui définissent la procédure de modification de
droit commun ;
- les articles L. 104-1 a L. 104-8 et R.104-1 a R. 104-35, relatives a I'évaluation
environnementale.

& Sur I'enquéte publique, en application du Code de I'Environnement :

- Les articles L. 123-1 a L. 123-18 et R. 123-1 a R. 123-46. pour l'organisation de
I'enquéte publique ;

- les articles L. 132-7 et L.132-9 qui précisent le contenu de la consultation des
personnes publiques associées

- larticle R. 123-8 qui définit la composition du dossier d’enquéte.

Par ailleurs la procédure d’enquéte publique est réalisée en application :

- de la délibération du conseil communautaire du 28 mai 2024 relative a la procédure
de modification de droit commun n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan ;

- de la délibération du conseil communautaire du 20 mai 2025 décidant de ne pas
réaliser d’évaluation environnementale ;

- de l'arrété du 7 janvier 2025 de M. le Président de la communauté de communes
Aure-Louron prescrivant la modification n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan ;

- de la décision du Tribunal administratif de Pau du 22 octobre 2025 — dossier E25000123/64
(Piece annexe 1) portant désignation de M. Claude JAUSAS en qualité de commissaire
enquéteur titulaire et de Mme Sandrine GONNEAU-DELBOSQ en qualité de commissaire
enquéteur suppléant ;

- de l'arrété du 21 novembre 2025 de M. le Président de la communauté de communes
Aure-Louron prescrivant 'enquéte publique sur le projet de modification n°1 du PLU de Saint-
Lary-Soulan (Piece annexe 2).

2.20bjet de I'enquéte publique

Le PLU de Saint-Lary-Soulan a été approuvé par délibération du 29 mars 2016 et a fait I'objet de
deux modifications simplifiées, n°1 et n°2, respectivement approuvées par délibérations du 8
mars 2022 et 18 octobre 2022.
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La communauté de communes Aure-Louron a prescrit la modification n°1 du PLU de Saint-Lary-
Soulan par délibération du conseil communautaire du 28 mai 2024.

La modification concerne les objets suivants :

- la modification des principes d’'aménagement des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, notamment des secteurs « rue des Fougéres » et de « la Lanne » ;

- I'adaptation de la programmation des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(échéancier, nombre de logements) ;

- la modification du réglement graphique par I'évolution du secteur Auc au sud de 'OAP de
la Lanne avec la création d’un sous-secteur AUdt au sud de 'OAP de la Lanne, afin de
permettre un projet d’habitat touristique nécessitant une plus forte densité ;

- la modification du réglement écrit sur plusieurs points ;

- la mise a jour de la liste des emplacements réserves.

2.3 Avis des Personnes Publiques Associées

2.3.1 Avis de la MRAe

Le 31 mars 2025, considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique
responsable et des enjeux connus par ses services, le projet n'est pas susceptible d’entrainer
des impacts notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe |l de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement, la MRAe a émis I'avis conforme suivant :

« Le projet de 1ére modification du PLU de Saint-Lary-Soulan (65), objet de la demande
n°2025-014376, ne nécessite pas d’évaluation environnementale. »

2.3.2 Avis du Préfet des Hautes-Pyrénées

Par courrier du 28 octobre 2025, les services de la Préfecture (DDT) ont émis un avis favorable
au projet de modification du PLU. Cet avis était assorti de la remarque suivante : « je avec
satisfaction que I'échéancier prévu sur les OAP s’inscrit en parfaire cohérence avec larticle
L. 151-6-1 du code de l'urbanisme. Cette disposition est directement liee a la Loi climat et
résilience, permettant de lutter contre les phénomenes de mitage des espaces naturels, agricoles
et forestiers ».

2.3.2 Avis de la Chambre de Métiers et de I’Artisanat

Le 13 octobre 2025, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat Occitanie/Hautes-Pyrénées a donné
un avis favorable sans réserve.

2.3.2 Avis du Parc National des Pyrénées

Bien que non située sur le territoire du Parc National des Pyrénées, il est rappelé que la commune
de Saint-Lary-Soulan reléve de l'aire d’adhésion. Elle a adhéré a la charte du PNP Les documents
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d’urbanisme doivent donc étre compatibles avec les objectifs de protection et les orientations de
la charte du parc national.

Le PNP, par lettre du 10 décembre 2025, a fait connaitre son avis favorable a la modification
envisagée du PLU de la commune de Saint-Lary-Soulan. Il a estimé que le projet est compatible
avec les orientations de protection, de mise en valeur et de développement durable du territoire
concerné par l'aire d’adhésion. Par ailleurs, la modification envisagée n'a pas d’incidence
cartographique perceptible a I'échelle de la carte des vocations du Parc national.

3 Déroulement de I’enquéte
3.1Le dossier d’enquéte

Le dossier dématérialisé mis en ligne sur les sites de la Communauté de communes Aure-Louron
(www.aure-louron.fr) et de la Mairie de Saint-Lary-Soulan (www.mairie-saint-lary.fr) ainsi que leur
« version papier » tel qu’il a été tenu a la disposition du public au siége de la communauté de
communes a Arreau et a I'accueil de la mairie de Saint-Lary-Soulan, 15 jours avant le début de
'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci du lundi 15 décembre 2025, 9 h 00, au
vendredi 16 janvier 2026, 17 h 00 était composé des piéces suivantes :

- Partie administrative (14 pages) : Ce document regroupe les délibérations du
Conseil communautaire et les avis des PPA ;

- Notice explicative (37 pages) qui contient :
» Le contexte reglementaire ;

» La présentation du contexte :
- Situation de la commune de Saint-Lary-Soulan
- La communauté de communes Aure-Louron ;
- L’évolution de la commune et de la station de sports d’hiver ;
— Un bilan de la production de logements sur la commune.

» Le détail des objets de la modification du PLU :

- Revoir certains principes des orientations daménagement et de
Programmation ;

- Adapter la programmation des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (échéancier, nombre de logements) ;

- Modifier le réglement graphique avec création d’un sous-secteur AUdt ;

- Modifier le réglement écrit et des annexes ;

- Mettre a jour la liste des emplacements réservés.

- La modification des OAP (31 pages) : ce document détaille les OAP thématiques et
territorialisées ainsi que I'échéancier modifié d’ouverture a l'urbanisation.

- La modification de la partie réglementaire du PLU :
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> Reglement écrit (115 pages), qui récapitule toutes les dispositions des différents
zonages (UA, UB, UC....) avec en annexes les palettes de couleurs et les
prescriptions relatives aux lucarnes et fenétres de toit ;

» La partie graphique du reglement (1 page), c’est la carte de la commune avec les
différents zonages ;

» La liste des emplacements réservées (2 pages) telle qu’elle résulte de la
modification du PLU.

- Arrété de M. le Président de la communauté de communes du 21 novembre 2025
(6 pages) prescrivantles modalités pratiques de 'enquéte publique surle projet de modification
n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan.

- Avis d’enquéte publique (1 page) qui a été affiché au siége de I'intercommunalité,
en divers lieux de la commune de Saint-Lary-Soulan et qui a été inséré dans la presse
préalablement puis au cours de I'enquéte, comme prescrit par I'arrété visé ci-dessus.

3.2Modalités de I'enquéte

>

Semaine 43, échanges avec M. Laurent BAZERQUE, chargé du projet de modification du
PLU de Saint-Lary-Soulan a la communauté de communes Aure-Louron, sur le projet
d’enquéte publique apres contact téléphonique avec le Tribunal administratif de PAU ;

Mercredi 22 octobre 2025, désignation du commissaire enquéteur par le TA de PAU ;

Jeudi 23 octobre 2025, réception d’'une premiere mouture du dossier numérisé du projet
de modification du PLU ;

Jeudi 30 octobre 2025, rendez-vous au siege de la Communauté de communes Aure-
Louron a ARREAU avec Mme Myriam SOLLES, Directrice Générale des Services et
M. Laurent BAZERQUE, responsable de 'Aménagement de l'espace, attractivité et
développement économique afin de discuter sur le projet de modification du PLU de Saint-
Lary-Soulan et de ses enjeux, des différents zonages, des emplacements réservés et
OAP, de larticulation éventuelle du projet avec d’autres mesures de protection
(environnementales, PPR, monuments historiques,...). Les modalités pratiques de
enquéte ont été arrétées (dates enquéte publique, permanences du commissaire
enquéteur, la publicité et I'affichage, projet d’arrété municipal).

A lissue du rendez-vous, je me suis déplacé sur les différents sites de la commune de
Saint-Lary-Soulan afin d’avoir une vue réelle des enjeux de la modification envisagée du
PLU.

Du Lundi 15 décembre 2025 au vendredi 16 janvier 2026 inclus période de I'enquéte
publique ;

Jeudi 22 janvier 2026, transmission du PV de synthése.
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» Vendredi 6 février 2026, réponse de la communauté de communes Aure-Louron au PV
de synthese.

3.3Publicité légale de I’enquéte publique

Conformément a I'arrété de M. le Président de la communauté de communes, I'enquéte publique
a fait 'objet d’une publicité Iégale par voie de presse :

» Parution dans la Dépéche du Midi le 20 mars 2025 et le 17 décembre 2025 (justificatifs
en piece annexe 3)

» Parution dans la Semaine des Pyrénées les jeudis 27 novembre 2025 et 18 décembre 2025
(justificatifs en piece annexe 4).

L'enquéte a également fait 'objet d’une publicité Iégale par voie d’affichage de I'avis d’enquéte
publique. Des affiches jaunes, au format A2 ont été apposées en quatre emplacements dans le
village :

Panneau d’affichage de la Marie a Saint-Lary-Soulan ;

Panneau d’affichage du jardin Boltana, rue Vincent Mir ;

Mairie annexe de Soulan ;

Agence postale du Pla d’Adet ;

Panneau d’affichage de la communauté de communes a Arreau ;

Entrée du siege de 'intercommunalité a Arreau.

YVVVVYYVYY

Des photos de toutes les affiches tant sur les panneaux d’affichage a Saint-Lary-Soulan qu’au
siege de la communauté de communes Aure-Louron a Arreau figurent en annexes (piece
annexe 5) ainsi que les certificats d’affichage correspondants (piece annexe 6).

3.4 Accueil du public et permanences

L’enquéte s’est déroulée pendant 33 jours consécutifs, du lundi 15 décembre 2025, 9h00 au
vendredi 16 janvier 2026,17h00.

Pendant cette période, le dossier d’enquéte complet est resté a la disposition du public
respectivement a l'accueil la Mairie de Saint-Lary-Soulan et au siége de la communauté de
communes Aure-Louron a Arreau, aux heures d’ouverture au public.

Il pouvait étre consulté sous sa forme papier ou sur un ordinateur mis a disposition a I'accueil sur
les deux sites. |l était également possible d’accéder au dossier d’enquéte sur le site de la Mairie
de Saint-Lary-Soulan (www.mairie-saint-lary.fr) ou sur celui de la communauté de communes
Aure-Louron (www.aure-louron.fr).

Toute personne pouvait consigner une observation sur le registre d’enquéte publique a
disposition en Mairie ou au siége de l'intercommunalité, envoyer un courrier au commissaire-
enquéteur a la communauté de communes a Arreau ou lui adresser un courriel via une adresse
de messagerie spécifique enquete.plu.saintlarysoulan@aure-louron.fr.

Trois permanences se sont tenues a la Mairie de Saint-Lary-Soulan :
» le lundi 15 décembre 2025 de 9h 00a 12h 00 ;
> le mardi 23 décembre 2025de 9h00a12h 00 ;
» le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00.
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3.5Déroulement et cléture de I’enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée conformément aux dispositions de I'arrété du Président de la
communauté de communes Aure-Louron I'organisant et les responsables de la communauté de
communes tout comme M. le Maire de Saint-Lary-Soulan, Mme la Directrice Générale des
services, M. le Directeur des services techniques ainsi que le personnel d’accueil ou technique
de la Mairie ont toujours été disponibles pour répondre a toute question, demande de précisions
ou sollicitation particuliére.

Le bureau mis a ma disposition par la Mairie de Saint-Lary-Soulan était fonctionnel et permettait
de recevoir le public avec la confidentialité nécessaire.

Le vendredi 16 janvier 2026 a 17h00, j'ai cléturé I'enquéte publique et j’ai constaté qu’elle n’a été
émaillée d’aucun incident.

4 Observations recueillies durant I'enquéte

4.1 Relevé des observations

Seules quatre personnes sont venues a ma rencontre durant toute la durée de I'enquéte et toutes
'ont fait lors de ma derniére permanence du 16 janvier 2026. Deux personnes ont fait des
remarques orales qu’elles ont ensuite porté sur le registre. Les deux autres personnes m’ont
remis un courrier que j'ai collé sur le registre.

La principale source d’'inquiétude des personnes rencontrées ou qui m’'ont saisi concerne les
projets de maillage de la voirie prévue dans 'OAP dite du secteur « La Lanne » et notamment
limpasse d’Aspin. Sans vouloir entrer trop en détails sur leurs inquiétudes, les personnes
concernées sont des riverains de I'impasse d’Aspin qui s'interrogent sur la faisabilité technique
de la transformation d’'une impasse en une rue.

Elles dénoncent tout d’abord I'étroitesse de la voie de circulation, sur la dangerosité d'un
accroissement de la circulation, mais aussi 'absence de trottoirs pour permettre aux piétons de
circuler ou de se rendre aux différents containers enterrés.

Elles expriment également des craintes quant a la sécurité de lintersection rue de
Coudéres/impasse d'Aspin (absence de visibilité et vitesse excessive des automobilistes).

Enfin, 'extrémité actuelle de I'impasse est dédiée au stationnement et des remarques ont été
formulées quant a une éventuelle requalification des parkings et des accés aux propriétés
riveraines.

Par ailleurs, aprés avoir cl6turé 'enquéte au terme de ma permanence du 16 janvier a Saint-Lary-
Soulan, je me suis rendu au siege de l'intercommunalité pour prendre connaissance de trois
courriers qui étaient parvenus a mon attention.

Le premier émanait du conseil syndical des résidences Arbizon 1-2, sises impasse d’Aspin qui
venait marquer son opposition au projet de modification de 'OAP « La Lanne » et notamment
pour ce qui concerne « le principe des voies a créer ». En sus des observations déja énoncées
par les personnes qui étaient venues a ma permanence, le Président du Conseil Syndical indique
que le tracé de la future ouverture de I'impasse d’Aspin vers le secteur « La Lanne » emprunte
un parking privatif de la copropriété qui est, de plus, grevé par une servitude de passage au profit
d’une propriété riveraine.

Les deux autres courriers concernent plus particulierement 'OAP du Pla d’Adet et 'TOAP du
secteur des Fougeres.
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Les deux personnes ont fait des remarques concernent I'ouverture a I'urbanisation « du bas de
la station du Pla d’Adet » dont la voirie serait privée et dont la copropriété est qualifiee de
« difficile ». De plus, des interrogations sont formulées quant au co(t pour les finances publiques
de 'aménagement de la zone (construction des réseaux mais également entretien en raison de
la pente naturelle des parcelles concernées). Par ailleurs, dans un courrier il est dénoncé la
présence de zones humides dans ce secteur.

Enfin, deux remarques portaient sur ’OAP du secteur des Fougeres :

- les réservations antérieurement prévues pour 'aménagement de trottoirs auraient
disparu ;

- la modification de l'orientation des fagades prévue dans le projet soumis a I'enquéte ne
correspondrait pas aux orientations de la « plupart des chalets et petits batiments de ce
secteur » et, de plus, serait de nature a supprimer une « zone arborée en bord de route ».

Ces observations ont fait I'objet d'un procés-verbal de synthése, conformément a la
reglementation applicable, qui a été remis au Président de la communauté de communes le
23 janvier 2026. Une copie de ce document figure en Annexe 7.

4.2 Rappel de la mission du commissaire enquéteur quant aux observations

Au regard du contenu de deux courriers d’observations, je souhaiterai tout d’abord rappeler le
rble et les limites du commissaire enquéteur dans la mission qui lui est confiée, notamment dans
le recueil des observations du public, la maniere de les analyser et d’y répondre.

Pour rappel, le commissaire enquéteur doit :
« mentionner ces observations dans son rapport ;
« apprécier leur pertinence au regard de I'objet de I'enquéte publique, en I'espece, la
modification du PLU.

En revanche, il n’a pas compétence pour :
« qualifier pénalement des faits,
« constater juridiguement un délit de prise illégale d’intéréts,
« mener une enquéte sur la situation patrimoniale du maire, des élus ou de leur famille.

En effet, dans les deux courriers d’observations qui figurent dans le rapport de synthése joint en
annexe 7 du présent document, semblent faire état d’'un éventuel conflit d’intéréts.

Tout d’abord, M. Blary (observation n°5) semble remettre en cause la probité de M. le Maire de
Saint-Lary-Soulan dans le projet de modification du PLU de la commune pour ce qui concerne la
modification de 'OAP des Fougéres qui serait guidée « par des intéréts personnels ou de
proches ». Il ajoute une remarque similaire concernant 'OAP du Pla d’Adet dont I'étalement
urbain en bas de la station concernerait des terrains acquis « par la famille de M. le Maire via
SClI ».

Ensuite, Mme Renard (observation n°6) qui regrette elle aussi 'ouverture a 'urbanisation du bas
du village « des chalets » dans 'OAP du Pla d’Adet qui serait motivée par le « rachat a vil prix...
des derniers droits a construire par des proches du Maire ».

Comme indiqué supra, il ne m’appartient pas de me prononcer et encore moins d’enquéter sur le
caractére fondé de ce qui a été écrit.

Je rappellerai simplement les dispositions des articles L 2131-11 et L 5211-1 du Code Général
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des Collectivités Territoriales qui stipulent que « sont illégales les délibérations auxquelles a pris
part un membre du conseil (NDLR : municipal ou communautaire) intéressé a l'affaire qui en fait
l'objet, soit en son nom personnel, soit comme mandataire ».

Je précise que M. le Maire de Saint-Lary-Soulan, par courriel du 6 février 2026, m’a indiqué
déposer une plainte en diffamation au regard du caractére mensonger de ces graves allégations
qui lui paraissent de nature a faire naitre un doute quant a sa probité.

4.3 Réponse de la communauté de communes aux observations et analyse du
commissaire enquéteur

Le 6 février 2026, la communauté de communes m’a transmis un mémoire en réponse au proces-
verbal de synthése et par la méme aux observations émises. Une copie intégrale de ce mémoire
est jointe en Annexe 7.

4.3.1 Le maillage routier du secteur « La Lanne »

Pour des raisons de facilitation des dessertes et des accés secours, de fluidité de
circulation ou encore d’implantation de réseaux publics, le maillage des différentes voiries
et le bouclage de la zone semblent un corollaire incontournable dans l'objectif d'un
aménagement urbain cohérent et qualitatif.

Afin de traduire ce projet d’'aménagement global et dans la mesure ou certaines voies sont
privées, la Mairie de Saint-Lary-Soulan a engagé des démarches pour s’assurer de la
maitrise fonciére. Elle a ainsi procédé a des démarches administratives visant a
I'intégration de 'impasse Aspin dans le domaine public de la Commune (la délibération
est jointe au mémoire en réponse figurant en Annexe 7).

In fine, I'intégration dans le domaine public des autres voiries du secteur La Lanne est
souhaitée afin de permettre la réalisation des maillages entre les voies.

En outre, cette intégration dans le domaine public offre 'avantage pour les propriétaires
privés de se décharger de toute responsabilité en lien avec la gestion la voirie et en
particulier des frais d’entretien.

Bien que l'implantation des voies et circulations futures ne soit pas connue a ce stade,
'aménagement du secteur devra intégrer la nécessité reglementaire d’assurer un maillage
entre 'impasse d’Aspin et I'impasse La Lanne.

Concernant I'aspect sécuritaire d’un accroissement de la circulation sur 'impasse d’Aspin,
des mesures de sécurisation seront envisagées afin de garantir une circulation sécurisée
et fluide en particulier pour les piétons.

La circulation en sens unique, la limitation de la vitesse a 30 km/h ou « au pas »,
I'interdiction du stationnement, I'’équipement de l'intersection rue de Coudéres/impasse
d’Aspin avec un miroir routier ou encore un ralentisseur sont autant de dispositions (non
exhaustives) pouvant aisément étre mises en place pour atténuer les risques routiers et
favoriser une cohabitation apaisée entre piétons et voitures.

En outre, le maillage avec I'impasse La Lanne couplé a une circulation en sens unique
devrait améliorer la situation en fluidifiant la circulation et évitant le croisement de
véhicules au niveau de de limpasse d’Aspin. En outre, cette nouvelle circulation
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permettrait de faciliter 'acceés de véhicules de gros gabarits (engins de chantier, secours-
incendie, véhicules de livraisons) via I'impasse La Lanne pour desservir les riverains de
limpasse d’Aspin.

La problématique de I'éventuelle requalification des parkings et des accés aux propriétés
riveraines a I'extrémité de I'impasse sera prise en compte dans I'étude de tout nouveau
projet sur 'emprise du secteur AUdt. Ceci afin de garantir le maintien des accés aux
propriétés riveraines ainsi que des capacités de stationnements actuelles quitte a réserver
une emprise pour repositionner les places de stationnements qui pourraient
éventuellement étre rognées par la création d’'une nouvelle voie.

Observations du commissaire enquéteur :

Actuellement le secteur est irrigué par un réseau de cing impasses « en rateau » n’ayant
aucune connexion entre elles comme le montre le plan ci-dessous :

N
-

D’un point de vue de la circulation routiére, mais aussi pour les services de secours ou
pour I'enlévement des ordures ménageres, cette situation est souvent problématique.

Du reste, la marche arriere est fortement encadrée pour les véhicules de collecte
d’ordures ménageéres et méme souvent interdite, en raison du risque élevé d’accident avec
piétons, cyclistes ou enfants mais également pour les équipiers qui collectent a I'arriere
du véhicule.

J’ai pu noter la présence dans le réglement actuel du PLU de Saint-Lary-Soulan, pour
tous différents zonages, y compris pour les A et N mais excepté le AUO, d'un alinéa au
niveau de l'article 3 libellé ainsi qu'’il suit : « Les voies se terminant en impasse doivent
étre aménagées de telle fagon & permettre a tout véhicule de faire demi-tour (y compris
les véhicules de secours et de lutte contre l'incendie). »
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Par ailleurs, pour les zones AUB, AUC, AUd, Aut, le méme article 3 contient l'alinéa
supplémentaire suivant : « Les opérations d'ensemble devront préserver des possibilités
de bouclage avec les opérations qui pourraient se réaliser ultérieurement sur des terrains
limitrophes. »

Dans le cas précis de 'impasse d’Aspin, un maillage avec I'impasse La Lanne est prévu
dans 'OAP suivant le schéma de principe décrit sur l'illustration ci-apres :

Schéma de principe du maillage impasse Aspin/impasse la Lanne

Suite aux différentes observations émises et en sus de ma visite initiale, je me suis, a
nouveau rendu sur site pour apprécier la réalité de la situation.

J’ai ainsi pu constater que I'impasse est étroite, dépourvue de trottoirs et que de nombreux
emplacement de stationnement la longeaient.

Lt

T

¥ Wk o, = 7 =% 1 AN
Vue I'étroitesse de I'impasse d’Aspin, 3 m au droit des containers de tri
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- ! % . R
ment privé au pied des résidences ARBIZON et son acces direct sur I'impasse d’Aspin

AR
Le stationne

A son extrémité, j'ai noté I'absence d’aire de retournement et j'ai été contraint de faire demi-
tour sur un parking, sans doute celui de la résidence Arbizon. J’ai constaté la présence d’un
important marquage au sol devant le portail d’'une propriété riveraine qui correspond a la

servitude de passage décrite par le Président du Conseil Syndical des résidences Arbizon
1et2.

e

Le débouché de Iimpasse d’Asin surun parking privé de la ré's-'ideﬁlce ARBIZON et servitude face au portail

Ayant interrogé le maitre d’ouvrage sur la nature juridique de I'impasse d’Aspin, il m’a été
indiqué qu’elle avait fait 'objet d’une délibération d’'intégration le 24 janvier 2024 dans le
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domaine public de la commune de Saint-Lary-Soulan, suite a une procédure de « bien
vacant et sans maitre ».

Toutefois la commune n’est pas propriétaire de I'ensemble du foncier jusqu’a I'impasse
La Lanne. En effet, en sus des parcelles ayant fait 'objet d’'une modification de zonage en
AUdt, le potentiel tracé de la voie devrait traverser un parking de la résidence Arbizon
comme le montre la photo du bas de la page 36.

Enfin, comme I'a indigué M. PONS dans l'observation qu’il a portée sur le registre
d’enquéte relatif au carrefour impasse d’Aspin/rue de Coudéres, j'ai pu constater son
caractére assez singulier.

Tout d’abord, 'impasse semble prioritaire (mais sans aucune signalisation) au regard des
regles de priorité a droite. En revanche, un usager qui souhaiterait tourner a gauche
devrait, lui aussi, laisser la priorité aux véhicules venant de sa droite. Toutefois, en raison
du virage de la rue de Coudeéres, la visibilité au débouché de l'impasse est assez
mauvaise. En plus, 'impasse est en montée au niveau du croisement.

Photo du carrefour formé par l'impasse d’Aspin avec la rue de Coudeéres

Il est a noter que dans sa réponse aux observations du public, la communauté de
communes précise que les modalités de desserte envisagées au niveau du secteur La
Lanne restent inchangées par rapport au schéma de principe des OAP territorialisées
figurant dans le PLU initial approuvé ily a 10 ans.

Par ailleurs, jai relevé que les dispositions actuelles de 'OAP fixaient I'ouverture a
lurbanisation du secteur « La Lanne » a court terme (moins de 5 ans) mais que la
modification du PLU objet de la présente enquéte en retardait I'ouverture pour la phaser
a moyen terme (entre 5 et 10 ans).

Dans ces conditions, il me parait opportun de retenir la proposition de la commune visant
a renvoyer la problématique de « I'éventuelle requalification des parkings et des acces
aux propriétés riveraines a I'extrémité de I'impasse qui sera prise en compte dans I'étude
de tout nouveau projet sur 'emprise du secteur AUdt ».
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Le moment venu, je pense qu’une concertation avec les riverains des I'’émergence d’'un
nouveau projet sera de nature a trouver un modus operandi répondant a la fois aux
impératifs de sécurité et de circulation que la commune devra mettre en ceuvre mais
également pour garantir aux habitants du quartier le respect de leurs droits et une prise
en compte de leurs intéréts. |l conviendra en outre d’étudier les incidences d’un
accroissement de la circulation sur la sécurité du carrefour avec la rue de Coudeéres,
comme le suggeére la réponse de la communauté de communes.

4.3.2 Secteur des Chalets au Pla d’Adet

Aucun objet de la présente procédure de modification du PLU ne porte directement sur les
dispositions d’urbanisation du secteur des chalets au Pla d’Adet.

Du fait de I'absence de projet identifié sur le secteur des chalets, I'échéancier sur le secteur
a évolué de « a court terme (moins de 5 ans) » en «a long terme (plus de 10 ans) ».

Ce rallongement du délai d’ouverture a I'urbanisation a un horizon de plus de 10 ans illustre
'absence de projet et donc de volonté d’urbaniser ce secteur.

Par ailleurs, sur la question des zones humides, les données disponibles au niveau de la
DREAL Occitanie, de I'Agence de 'Eau Adour Garonne et de la DDT des Hautes-Pyrénées
indiquent gqu’il N’y a pas de zones humides recensées dans le périmétre de 'OAP du secteur
des chalets.

Observations du commissaire enquéteur : Du fait de I'absence de projet, le délai d’'ouverture
a 'urbanisation du secteur initialement prévu a « moyen terme » est porté a « long terme ».

Par ailleurs, le secteur n’étant pas concerné par une potentielle zone humide, il nous parait
que les observations regues sur le secteur des Chalets n'ont pas a devoir étre prises en
compte.

4.3.3 Secteur des Fougeres
4.3.3.1 les trottoirs :

L’emplacement réservé (ER) n°10 « élargissement de la rue des Fougéres » ne
correspond pas tant a un souhait d’élargissement de la voie en tant que telle qu'a une
volonté de création de trottoirs pour le cheminement piétonnier.

Cet ER, positionné de part et d’autre de la rue des Fougeéres était constitué de trois
emprises distinctes, il a été réduit pour ne conserver qu’une seule emprise.

L’emprise de I'emplacement réservé (ER) la plus au Nord est supprimée car elle
correspond a un trottoir existant qui était I'objet méme de 'ER et n’a plus, de ce fait,
de raison de perdurer.

Sur la partie Sud de la Rue des Fougeéres, en cohérence avec la présence du trottoir
sur la partie nord, il est souhaité de réaliser le trottoir préférentiellement dans la
continuité de I'existant, ce qui éviterait en outre la création d’'un passage piéton. Par
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ailleurs, la réalisation d’un projet immobilier sur le secteur de 'OAP Rue des Fougeres
contribuera a la réalisation du trottoir sur la rive Est de la rue.

Emprise supprimés :
priorsanon
d'aménagement de
Fautre cdté de Is rue Emprise maintenue
continuité du trottoir

carstant

Evolution des emplacements réservés sur la rue des Fougéres

Dans cette configuration, 'aménagement de la rive Ouest de la rue des fougéres perd
de son intérét sachant qu’une partie du trottoir est déja réalisée et qu’une partie de
'emprise est déja sous maitrise fonciére communale.

4.3.3.2 la modification concernant I'orientation des facades et les espaces verts :

Le projet de modification proposé laisse ouverte la possibilité d’orienter les fagades
des batiments alors que le PLU actuel prévoyait que « les constructions seront
implantées de fagon a orienter les fagades principales vers le Sud ».

Dans sa réponse la collectivité précise que cette modification est envisagée pour les
cas ou le terrain concerné par un projet comporte des contraintes (forme de la
parcelle, topographie, servitudes, écoulements...). Cela laissera la possibilité au
porteur de projet d'implanter la construction de la maniére la plus optimale.

Du reste, dans la rue, il existe des constructions a orientations Est-Ouest.

Quant aux conséquences de la modification de I'orientation des fagades qui aboutirait
a la suppression de la « zone arborée en bord de route », la collectivité confirme
qu’elle n'est pas averée puisque le projet actuellement en cours de construction
respecte la prescription du PLU.

Observations du commissaire enquéteur : La réponse de la collectivité me parait de nature a
répondre aux remarques faites au cours de I'enquéte. La suppression des ER concernant les
trottoirs m’est apparue cohérente au regard des observations que j'ai pu faire sur site de méme
que la suppression des prescriptions concernant les orientations des fagades. Cela ne me semble

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN
Page 39|81



pas remettre en cause le caractére général de I'habitat du secteur.

Enfin, pour ce qui est des éventuelles répercussions des nouvelles dispositions de 'OAP des
Fougéres, qui me paraissent relever davantage de l'adaptation mineure plutét que de la
modification, ne remettent pas en cause les prescriptions du PLU initial concernant les espaces
verts puisqu’elles demeurent :

« Le constructeur devra obligatoirement réaliser un espace vert sur une surface qui ne pourra
étre inférieure a 20 % de la surface de l'unité fonciere de départ. Un espace vert sera aménagé
le long de la rue des Fougeres sur une largeur d’environ 5 a 10 méetres de fagon a respecter le
caractere paysager du secteur ».

5 Conclusion du rapport

L’enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions de l'arrété de M. le Président de la
Communauté de communes Aure-Louron qui en fixait les modalités. Les conditions d’accueil du
commissaire enquéteur en la Mairie de Saint-Lary-Soulan ainsi que les moyens mis a sa
disposition ont été satisfaisants.

Les services de l'intercommunalité, tout comme ceux de la Mairie de Saint-Lary-Soulan ainsi que
M. le Maire ont été a I'écoute pour répondre a mes questionnements tant au lancement qu’en
cours d’enquéte publique.

La mise a disposition du dossier d’enquéte et du registre auprés du public a suscité des
observations auxquelles nous nous sommes attachés de répondre dans le présent rapport.

En conséquence, il apparait que lI'enquéte a pleinement rempli son role, permettant au
commissaire enquéteur d’établir le présent rapport puis de motiver ses conclusions et d’émettre
son avis qui figurent a la suite de ce document, dans une partie certes distincte mais indissociable.

Rapport d’enquéte rédigé et finalisé le 2 mars 2026.

Le commissaire enquéteur,

Claude JAUSAS
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Village de Saint-Lary-Soulan - photo : Wikipedia - auteur : Lanzonnet

CONCLUSIONS MOTIVEES
ET AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
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A. Rappel de I'objet de I'enquéte :

La commune de Saint-Lary-Soulan dispose actuellement d’'un PLU approuvé par délibération du
29 mars 2016 et qui a depuis fait 'objet de deux modifications simplifiées le 8 mars 2022 et le
18 octobre 2022.

En 2024 la communauté de communes Aure-Louron s’est engagée, a la demande de la commune
de Saint-Lary-Soulan, dans une procédure de 1ére modification du PLU afin de procéder a
plusieurs ajustements concernant les orientations d’Aménagement et de Programmation des
secteurs «rue des Fougéres », et « de la Lanne », et de la partie réglementaire du document
d’urbanisme.

En détails, I'objet du dossier soumis a I'enquéte publique porte sur :

- la modification des principes d’aménagement des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, notamment des secteurs « rue des Fougéres » et de « la Lanne » ;

- ladaptation de la programmation des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(échéancier, nombre de logements) ;

- la modification du réglement graphique par I'évolution du secteur Auc au sud de 'OAP de
la Lanne avec la création d’'un sous-secteur AUdt au sud de I'OAP de la Lanne, afin de
permettre un projet d’habitat touristique nécessitant une plus forte densité ;

- la modification du réglement écrit sur plusieurs points ;

- la mise a jour de la liste des emplacements réservés.

B. Dispositions juridiques :

La procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme reléve de I'ordonnance n°2015-1174 du
23 septembre 2015.

Le projet est porté par la communauté de communes Aure-Louron qui dispose de la compétence

urbanisme en application des dispositions de larrété préfectoral n° 65-2020-05-14-001 du
14 mai 2020 portant modification des statuts de I'intercommunalité ;

Par ailleurs la procédure d’enquéte publique est réalisée en application :

- de la délibération du conseil communautaire du 28 mai 2024 relative a la procédure de
modification de droit commun n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan ;

- de la délibération du conseil communautaire du 20 mai 2025 décidant de ne pas réaliser
d’évaluation environnementale ;

- de l'arrété du 7 janvier 2025 de M. le Président de la communauté de communes Aure-
Louron prescrivant la modification n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan ;

- de la décision du Tribunal administratif de Pau du 22 octobre 2025 — dossier E25000123/64 (Piece
annexe 1) portant désignation de M. Claude JAUSAS en qualité de commissaire enquéteur
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titulaire et de Mme Sandrine GONNEAU-DELBOSQ en qualité de commissaire enquéteur
suppléant ;

- delarrété du 21 novembre 2025 de M. le Président de la communauté de communes Aure-
Louron prescrivantl'enquéte publique sur le projet de modification n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan
(Piece annexe 2).

L’enquéte s’est déroulée du lundi 15 décembre 2025 9 h 00 au vendredi 16 janvier 2026 17 h 00,
soit durant 33 jours consécutifs.

Je me suis tenu a disposition du public en la mairie de Saint-Lary-Soulan durant trois
permanences de trois heures : le lundi 15 décembre et le mardi 23 décembre 2025 de 9h00 a
12h00 ainsi que le vendredi 16 janvier 2026 de 14h00 a 17h00.

Il est a noter qu’en accord avec les services de I'intercommunalité et pour toucher le plus large
public possible, 'enquéte s’est déroulée a cheval sur les périodes des vacances scolaires de fin
d’année, avec une permanence du commissaire enquéteur le 23 décembre 2025 car la commune
de Saint-Lary-Soulan compte sur son territoire un nombre important de résidences secondaires.

Les différentes mesures de publicité prescrites dans I'arrété portant organisation de I'enquéte ont
été respectées (attestations de parution en annexe 3 et 4). Par ailleurs, le commissaire enquéteur
a pu constater I'affichage de I'avis d’enquéte publique accessible depuis le domaine public et des
photos sont jointes au présent rapport (Annexe 5). M. le Président de I'intercommunalité ainsi que
M. le Maire de Saint-Lary-Soulan ont attesté de ces affichages par deux certificats datés du
22 janvier 2026 (Annexe 6).

Le dossier d’enquéte publique élaboré par le Bureau d’Etudes PAYSAGES était complet, clair et
de bien documenté. |l est resté a disposition du public durant toute la durée de I'enquéte a I'accueil
de la Mairie de Saint-Lary-Soulan et au siege de la communauté de communes Aure-Louron a
Arreau sous format papier mais également sur un poste informatique en acces libre aux jours et
heures d’ouverture au public des services.

Les secrétariats de la Mairie et de la communauté de communes ont toujours veillé a ce que le
dossier d’enquéte ainsi que le registre soient disponibles en dehors des heures de permanence
du commissaire enquéteur.

La consultation et le téléchargement du dossier dématérialisé était possible sur les sites de la
Communauté de communes Aure-Louron (www.aure-louron.fr) et de la Mairie de Saint-Lary-
Soulan (www.mairie-saint-lary.fr)

La mise en ceuvre de ces mesures de publicité a permis de recueillir des observations du public
qui s’est présenté aux permanences et trois courriers ont été recus a mon attention durant le
temps de I'enquéte.

Nous pouvons conclure que la population a été informée de la tenue de I'enquéte publique, de
son objet et des moyens dont elle pouvait user pour s’exprimer.

En conclusion, 'enquéte s’est déroulée conformément aux dispositions de l'arrété de M. le
Président de la communauté de communes du 21 novembre 2025 qui en fixait les modalités dans
le respect de la reglementation applicable. Les échanges avec le public ont été empreints de
respect mutuel et se sont déroulés dans un climat de confiance réciproque.

La faible participation du public et la teneur des observations formulées pendant I'enquéte qui
portent essentiellement sur la mise en ceuvre des principes daménagement posés par la modification
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envisagée du PLU m’incitent a dire que le projet soumis a I'enquéte publique et ne suscite pas
d’objection majeure du public méme s’il a suscité des interrogations que I'on peut comprendre.

C. Analyse et conclusions motivées sur le projet :

Aprés avoir fait part de mes conclusions sur le respect de la procédure applicable, le contenu du
dossier d’enquéte, I'avis des Personnes Publiques Associées et des possibilités qui étaient
offertes au public pour formuler des observations, je détaille ci-apres les points de mon analyse
du projet soumis a enquéte.

> Un projet de modification du PLU qui répond aux objectifs recherchés :

- Le PLU de Saint-Lary-Soulan, approuvé en 2016, qui devait faire I'objet d’adaptations,
somme toute mineures, aprées dix dans de mise en ceuvre ;

- Les modifications envisagées me paraissent de nature a poursuivre la maitrise de
['urbanisation afin de limiter la consommation fonciére affichée dans le PLU initial ;

- Le projet de modification envisagé tient compte des conditions du développement
démographique et économique de la commune de Saint-Lary-Soulan tout en laissant
ouverte la possibilité de nouvelles constructions a vocation touristique (passage du
zonage AUc en AUdt pour la zone « La Lanne ») ;

- Poursuivre une politique de I'habitat et du logement qui me parait adaptée. La réflexion a
porté sur la gestion de I'espace communal (modification des OAP et des ER) tout en
conciliant I'intégration paysageére et urbaine, la qualité architecturale, la topographie ainsi
que le maillage du réseau viaire ;

- Valoriser et préserver le patrimoine architectural et urbain propres a la commune en
modifiant 1égérement les palettes de couleurs des enduits de fagcades et celles des
menuiseries ou I'implantation du bati (secteur des Fougeéres) ;

- Continuer a valoriser la trame verte et bleue par le maintien des dispositions du PLU
relatives aux plantations existantes ou leur remplacement par des plantations
équivalentes + la création d’espaces verts spécifiques pour les immeubles collectifs sur
une surface d’au moins 20% de I'unité fonciere.

> Un PLU qui respecte la Loi « Climat et Résilience » :

- Ce sont les termes employés par le Préfet des Hautes-Pyrénées dans son avis du
28 octobre 2025 qui note que les modifications de I'échéancier des ouvertures a
'urbanisation des OAP sont en parfaite cohérence avec l'article L 151-6-1 du code de
I'Urbanisme et qu’elles permettent de lutter contre les phénomeénes de mitage des
espaces naturels agricoles et forestiers (ENAF) ;

- Cette procédure de modification ne remet pas en question les orientations définies par le
Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD), ni les projections
d’évolution de la population envisagée.
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> Une démarche vertueuse de consommation d’espaces puisque le projet de
modification du PLU n’ouvre pas a 'urbanisation de nouveaux secteurs que ceux prévus dans le
PLU initial.

> Un projet de PLU qui est compatible avec la carte des vocations de la charte du
Parc National des Pyrénées ;

> Un projet de PLU qui n’a pas suscité d’opposition majeure du public :

Peu de personnes sont venues aux permanences organisées dans le cadre de I'enquéte publique
et seuls trois courriers sont parvenus a mon attention. Les observations concernaient
majoritairement les riverains de l'impasse d’Aspin en raison de sa potentielle ouverture a la
circulation par son prolongement jusqu’a I'impasse La Lanne.

Actuellement 'impasse débouche sur le parking privé de la résidence Arbizon de sorte qu’en I'état
le projet ne peut se formaliser. Toutefois, le calendrier de mise en ceuvre de 'OAP La Lanne a
été revu, passant du court terme (moins de 5 ans) a moyen terme (entre 5 et 10 ans). Ce maillage
de voirie était cependant déja prévu dans le PLU.

En tout état de cause, le maillage est indicatif et est présenté comme un schéma de principe. lI
est donc susceptible d’évoluer voire de ne pas se réaliser si aucun projet d’aménagement urbain
de la zone ne se précise.

Il est toutefois précisé que si un projet devait se concrétiser, des plans d’aménagement précis
seront élaborés mais il appartiendra également au porteur de projet de disposer de la maitrise du
foncier. Aujourd’hui, seule I'assiette de 'impasse d’Aspin est publique mais elle débouche, je le
rappelle sur un parking privé (partie de la parcelle 0186) et sur trois parcelles (053, 054 et 061)
qui, apres la modification du PLU seront classées en zone AUdt.

Le maillage routier ne pourra s’envisager qu’apres de nécessaires acquisitions foncieres qui
devront se faire a 'amiable ou passer par une procédure d’expropriation. En tout état de cause,
les riverains et les propriétaires concernés devront étre associés a ce projet qui, @ mon sens, ne
pourra voir le jour sans leur accord. Enfin, une attention particuliere me paraitra devoir étre portée
au carrefour de 'impasse d’Aspin/rue de Coudéres dans le cas ou il y aurait concrétisation d’un
projet de transformation de I'impasse en rue et/ou le maintien d’'une circulation a double sens.

Toutefois les observations recueillies ne me semblent pas de nature a remettre pas en cause
'économie générale du projet de modification du PLU.

Ainsi, je me dois de conclure que malgré le respect de toutes les mesures de publicité et
d’affichage reglementaires, le public qui a bien été en mesure de s’exprimer lors de 'enquéte, n’a
pas souhaité manifester d’opposition majeure au projet de modification n°1 du PLU de Saint-Lary-
Soulan soumis a I'enquéte publique.

> Le projet de Plan Local d’Urbanisme qui répond a I'intérét général :

Le projet de modification du PLU apporte une réponse adaptée aux différents constats faits par
la municipalité de Saint-Lary-Soulan et par la communauté de communes Aure-Louron,
compétente juridiquement, tant en matiere de besoins de logements que de modalités pratiques
de mise en ceuvre d’un PLU approuvé en 2016.
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Les modifications apportées sont, somme toute, mineures, et ne remettent pas en cause enjeux
environnementaux ni 'économie générale du document initial qu’elles viennent compléter et
actualiser.

D. Avis motivé sur le projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme :

Au terme de 'enquéte publique, prescrite par I'arrété de M. le Président de la communauté de
communes Aure-Louron du 21 novembre 2025, qui s’est déroulée du lundi 15 décembre 2025 au
vendredi 16 janvier 2026 sur une période de 33 jours consécutifs, sur le projet de modification
n°1 Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Saint-Lary-Soulan pour lequel j’ai été désigné
commissaire enquéteur par décision n° E25000122/64 du président du tribunal administratif de
Pau du 22 octobre 2025, jémets l'avis suivant

Aprés avoir
. apprécié le contenu et la bonne qualité du dossier d’enquéte publique ;
. pris connaissance du dossier d’enquéte mis a la disposition du public et étudié les

différents éléments liés au projet de modification n°1 du PLU ;

. rencontré Mme Myriam SOLLES, Directrice Générale des Services et M. Laurent
BAZERQUE, responsable de I'Aménagement de I'espace, attractivité et développement
économique de la communauté de communes Aure-Louron, mais également M. le Maire, Mme
la Directrice Générale des services et M. le Directeur des services techniques de la mairie de
Saint-Lary-Soulan ;

. fait une visite des différents lieux de la commune concernés par le dossier afin de
visualiser les enjeux des modifications prévues dans le projet soumis a enquéte publique ;

. assuré la mise a disposition du public du dossier du projet de modifications du PLU et du
registre d’enquéte tant au siége de la communauté de communes Aure-Louron a Arreau et a la
Mairie de Saint-Lary-Soulan aux dates et heures ouvrables fixées par l'arrété prescrivant
'enquéte publique ;

. vérifié les mesures de publicité (affichage et publications dans la presse) ;

. tenu les trois permanences en la Mairie de Saint-Lary-Soulan pour étre a la disposition du
public afin d’apporter les informations sur le projet et recevoir des observations écrites ou orales ;

. analysé et donné mon avis sur les observations formulées par le public aprés un nouveau
déplacement sur les lieux des zonages concernés ;

Prenant acte

. de la compétence de la communauté de communes Aure-Louron en matiére d’élaboration
des documents d’urbanisme ;

. du bon déroulement de I'enquéte publique et I'absence d’opposition manifeste au projet
méme si des observations ont été formulées ;
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. de la réponse de la communauté de communes aux observations émises pendant
'enquéte publique et de I'analyse faite par le commissaire enquéteur ;

Considérant

. que la mise en place de I'enquéte ainsi que le dossier d’enquéte publique ont été
conformes a la réglementation en vigueur ;

. que le dossier d’enquéte, mis a la disposition du public durant 33 jours consécuitifs,
incluant des périodes de vacances scolaires de toutes les zones, permettait aux propriétaires
concernés, a leurs ayants droits et a la population de prendre connaissance du projet de
modification du PLU ;

. que le déroulement de I'enquéte publique est, en tout point, conforme aux dispositions
prévues dans l'arrété du Président de la communauté de communes et a la reglementation
applicable ;

. que I'enquéte a fait clairement apparaitre la prise en compte de l'intérét général par une
réponse adaptée aux besoins connus de la population mais également le respect des documents
d’urbanisme supérieurs ;

. que les différents aspects du projet de la modification du PLU :

- ne sont pas de nature a pouvoir remettre en cause les protections établies dans le PLU
approuve en 2016 ni a produire des dommages sur I'environnement ;

- répondent aux prescriptions environnementales en ne remettant pas en cause les
orientations définies par le PADD ;

- n’a strictement aucun impact sur les sites NATURA 2000 « le Néouvielle » et « Rioumajou
et Moudang », ni sur la réserve naturelle du Néouvielle, ni sur les différentes ZNIEFF
présentes sur le territoire.

le commissaire-enquéteur donne un AVIS FAVORABLE, au projet de modification n°1 du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Lary-Soulan.

Fait et clos le 3 mars 2026
Le commissaire enquéteur,

Claude JAUSAS
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ANNEXES

ANNEXE 1 : Décision n° E25000122/64 de M. le Président du Tribunal Administratif de
PAU portant désignation du commissaire enquéteur

ANNEXE 2 : Arrété de la communauté de communes du 21 novembre 2025 prescrivant
la mise a 'enquéte publique et définissant son organisation

ANNEXE 3 : Attestations de parution « La Dépéche du Midi » - 2 insertions

ANNEXE 4 : Attestations de parution « La Semaine des Pyrénées » - 2 insertions

ANNEXE 5 : Photos de I'avis d’enquéte publique au format A2 sur fond jaune

ANNEXE 6 : Certificats d’affichage délivrés par M. le Maire de Saint-Lary-Soulan et du
Président de la communauté de communes Aure-Louron

ANNEXE 7 : Procés-verbal de synthése portant mention des observations recueillies

ANNEXE 8 : Mémoire en réponse de la communauté de communes Aure-Louron au
procés-verbal de synthése
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Piéce annexe 1

REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE PAU
22/10/2025
N°¢ E25000122 /64 La vice-présidente du tribunal administratif

E- Décision désignation commission ou commissaire du 22/10/2025
CODE: 1

Vu enregistrée le 10/10/2025, la lettre par laquelle Monsieur le président de la
communauté de communes Aure Louron demande la désignation d’un commissaire enquéteur
en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet :

Modification n°l du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Saint-Lary-Soulan. ;

Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu l'arrété du 1¥ septembre 2025 donnant délégation de signature a Madame
Sylvande Perdu, vice-présidente ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I"année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Claude JAUSAS est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Madame Sandrine GONNEAU-DELBOSQ est désignée en qualité de
commissaire enquéteur suppléant pour [’enquéte publique mentionnée
ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la Iégislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée 4 Monsieur le président de la communauté de

communes Aure Louron, & Monsieur Claude JAUSAS et 4 Madame Sandrine
GONNEAU-DELBOSQ.

Fait 4 Pau, le 22/10/2025
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Piéce annexe 2

PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (PLU) DE SAINT-LARY-SOULAN

Le Président de la Communauté de Communes Aure Louron

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales :

Vu le Code des relations entre le public et I'administration :

Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment les articles L 153-36 et suivants et 153-41 a L 151-43
relatifs a la procédure de modification de droit commun des documents d'urbanisme

Vu le Code de I'Environnement, et notamment les articles L 123-1 et suivants relatifs & lenquéte

publique |

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Saint-Lary-Soulan approuvé par délibération du 29 mars 2016 et
ayant fait I'objet d'une modification simplifiée n*1 approuvée par délibération du 8 mars 2022 puis
d'une modification simplifiée n°2 approuvée par délibération du 18 octobre 2022 :

Vu l'Amrété Préfectoral n® 65-2020-05-14-001 du 14 Mai 2020 portant modification des statuts de la
Communauté de communes Aure Louron et précisant les compétences exercées, et plus
particulierement les compétences obligatoires d'aménagement de I'espace pour la conduite d'actions
d'intérét ; schéma de cohérence teritoriale et schéma de secteur ; plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu de carte communale ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 28 mai 2024 relative & I'évolution du PLU
de Saint-Lary-Soulan ;

Vu I'Amété du Président de la Communauté de communes Aure Louron en date du 7 janvier
2025 engageant la modification n®1 du PLU de Saint-Lary-Soulan ;

Vu l'avis conforme du 31 mars 2025 de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (N°* MRAe
2025AC049) ;

Vu la décision n® E25000122/84 du 22 octobre 2025 du Tribunal Administratif de Pau désignant le
commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte publique de la modification n®1 du PLU de
Saint-Lary-Soulan ;

Vu I'ensemble des piéces du dossier soumis & enquéte publique

Considérant que le projet de modification n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan a fait I'objet
des consuitations prévues par la Loi et doit étre soumis & enquéte publique

ARRETE

Article 1 : Objet de I'enquéte publique
Il sera procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de Saint-Lary-Soulan.

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN -
Page



Envoye en prefecture le 21/11/2025

Le projet de modification vise a : Regu en prefecture e 21/11/2025

Programmation du « secteur rue des fougéres » et du secteur La Lanne ;

« L'adaptation de la programmation des Orientations d'’Aménagement et de Programmation
(échéancier, nombre de logements) ;
La modification du réglement graphique avec création d'un sous-secteur AUdt |
La modification du réglement écrit et des annexes ;
La modification de la liste des emplacements réservés en vue notamment de la création d'un
équipement / espace public ;

Article 2 : Avis sur le projet

Autori i entale :

Le projet de modification n°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan a fait 'objet d'une demande d'avis
conforme de l'autorité environnementale sur 'absence de nécessité de réaliser une évaluation
environnementale. Cet avis conforme, en date du 31 mars 2025 (N° MRAe 2025ACO49) figurera
dans le dossier soumis a I'enquéte publique.

Cet avis est également consultable sur le site intemet de I'Autorité environnementale.

P nes i As

Les avis rendus par les personnes publiques associées et la commune concemée seront également
joints au dossier d’enquéte publique.

Ces documents seront consultables selon les modalités fixées a l'article 7 du présent arrété.

Article 3 : Maitre d’ouvrage, autorité compétente et personne responsable du projet,
auprés desquels le public pourra demander des informations

Le maitre d’'ouvrage et l'autorité compétente sont la Communauté de communes Aure Louron,
établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de PLU et de document
d'urbanisme en tenant lieu, dont le siége se situe Chateau Ségure - 2, avenue Calamun - 65240
Arreau.

Les informations sur le projet peuvent étre demandées auprés des services communautaires d'Aure
Louron en charge du suivi technique du document : Monsieur le responsable de l'aménagement de
l'espace, de I'attractivité et du développement économique - Communauté de communes Aure Louron
- 2, avenue Calamun - 65240 Arreau.

Article 4 : Date et siége de I'enquéte publique

Le siége de 'enquéte publique est établi a la Communauté de communes Aure Louron - 2, avenue
Calamun - 65240 Arreau.

L'enquéte publique se déroulera pendant une durée de 33 jours cons@cutifs, du lundi 15 décembre
2025 9h00 au vendredi 16 janvier 2026 17h00 inclus.

Article 5 : Désignation et qualité du commissaire enquéteur

Par décision n° E25000122/64 du 22 octobre 2025, Monsieur le Président du Tribunal Administratif
de Pau a désigné Monsieur Claude JAUSAS en qualité de commissaire enquéteur ainsi que Madame
Sandrine GONNEAU-DELBOSQ, en qualité de commissaire enquétrice-suppléante.

Article 6 : Publicité de I'enquéte publique

La publicité de I'enquéte publique, répondant aux dispositions de l'article R 123-11 du Code de
I'environnement, sera réalisée par un avis d'information au public :

« La modification des principes d'aménagement des Orient{ ID: 055-246500572-20251121-ARRETEENGPLU-AR

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN
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Regu en prefecture le 21/11/2025
.

* Publié en caractéres apparents dans deux joumaux locaux R

quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et dans

1D ; D55-246500573-20251 121-ARRETEENQPLU-AR

¢ Affiché, selon les caractéristiques et dimensions fixées par les textes réglementaires, 15 jours
au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci :
o A la Communauté de communes Aure Louron - 2, avenue Calamun - 65240 Arreau

o En Mairie de Saint-Lary-Soulan - Place de la Mairie - 65171 Saint-Lary-Soulan Cedex
France.

» Publié, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-
ci, sur le site internet de la Communauté de communes Aure Louron : www aure-louron fr. et
sur le site Intermet de la Mairie : www mairie-saint-lary fr.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée au dossier d'enquéte publique.

Article 7 : Consultation du dossier d’enquéte publique
L'enquéte publique sera réalisée sur supports papiers (dossiers et registres en format papier) avec la
possibilité de consulter un dossier numérique sur les sites www aure-louron fr et www mairie-saint-
lary.fr.
Le dossier papier d'enquéte publique pourra étre consulté pendant toute la durée de I'enquéte, aux
jours, horaires et modalités d'ouverture des deux lieux précisés a l'article 10 du présent arrété.
Pendant toute la durée de I'enquéte, le dossier sera également consultable sur un poste informatique
mis a disposition du public au siége de la communauté de communes Aure Louron ainsi qu'en Mairie
de Saint-Lary-Soulan.
Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication :

- Du dossier d'enquéte publique dés ouverture de I'enquéte ;

- Des observations faires par le public au cours de I'enquéte ;

- Du rapport et des conclusions motivées du commissaire-enquéteur.

Cette demande devra étre adressée a M. le Président de la Communauté de communes Aure Louron
a Arreau.

Article 8 : Modalités selon lesquelles le public pourra formuler ses observations et
propositions
Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra formuler ses observations et propositions
»  Par voie électronique, depuis le premier jour de I'enquéte & Sh0O0 et jusqu'au demier
jour de celle-ci & 17h00 via I'adresse de messagerie suivante :
enquete. plu saintlarysculan@ aure-louron.fr

»  Sur les registres d'enquéte papier a feuillets non mobiles, cotés et paraphés avant I'ouverture
de I'enquéte publique par le commissaire enquéteur - ces registres seront disponibles dans
les deux lieux d'enquéte et ce pendant toute la durée de I'enquéte, aux jours, horaires et
modalités d'ouverture de ces lieux précisés a I'article 10 du présent arrété,

»  Par courrier adressé par voie postale entre le premier et le demier jour de I'enquéte publique
(le cachet de la poste faisant foi) alattention de Monsieur le commissaire enquéteur a
I'adresse suivante :

Communauté de communes Aure Louron
Medification n®1 du PLU de Saint-Lary-Soulan
Chateau Ségure - 2, avenue Calamun

65240 Arreau
»  Lors des permanences du commissaire enquéteur précisées a 'article 10 du présent anété,

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN
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Il ne sera pas tenu compte des observations émises : 1D : 065-246500573-20251121-ARRETEENQOLU-AR

« Par d'autres voies que celles indiquées ci-dessus ;
e En dehors de la période denquéte allant du lundi 15 décembre 2025 a 9h00
jusqu'au vendredi16 janvier 2026 a 17h00 inclus.

Article 9 : Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public, pour recevoir ses observations et
propositions lors de permanences qu'il tiendra sur les différents lieux d'enquéte.

Les lieux, jours et heures de permanences du commissaire enquéteur sont précisés a l'article 10 du
présent arrété,

Article 10 : Liste des sites d'accueil du public pendant la durée de I'enquéte et des
permanences du commissaire enquéteur, mentionnés aux articles 7, 8, et 9

Sont indiqués dans le tableau ci-aprés les lieux dans lesquels, pendant la durée de I'enquéte, le public
mmuwbmwd'mmmmwmméﬂqm.um@mdumaﬁms
et propositions sur les registres papier, ainsi que les dates des permanences du commissaire
enquéteur :

Lary-Soulan | Soulan ot ol fidingiorsiy
De 8H30 & 12H et de 14H a
Place de la Mairie 17H30
65171 Saint-Lary-Soulan| (S3uf jours fériés) P s
Cedex France - Registre et dossier papier
- Dossier numérique sur le site W o
www.aure-louron. fr g;zng::'.'l?_'m
Site dAmeau | Communauté de Du lundi au vendredi de 9HO00 & | _
communes Aure 12H et de 14H & 17H
Lowren (Sauf jours fériés)
Chéteau Ségure - Registre et dossier papier
2,avenue Calamun | nqqier numérique sur le site
95240 Amesu www.aure-louron. fr

Article 11 : Cléture de I'enquéte publique

A l'expiration du délai de I'enquéte publique, les registres d'enquéte en format papier seront clos et
signés par le commissaire enquéteur.

Dans le délai de huit jours suivant la fin de I'enquéte, le commissaire enquéteur communiquera a la
Communauté de communes Aure Louron les observations écrites ou orales consignées dans un
proces-verbal de synthése. La Communauté de communes Aure Louron disposcra d'un délai de
quinze jours pour produire ses observations éventuelles.
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Article 12 : Rapport et les conclusions O 885 240000ATS 0341 13 1-ARRETIENOPLL-AR

uwwmmmwmblnunmmnbmurmumm
cbservations recuailies.

Il consignera dans une présentation séparde, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet de medification n*1 du PLU de Saint-
Lary-Soutan.

Le commissare enquéteur disposera d'un délai de trente jours & compter de la date de cidture de
I'mhmmmWﬁmWMu.MMMﬂmﬂ
oo délal adressée au Président de la Communauté de communes Aure Louron par le commissaire
enquédeur.

Une copie du rapport et des conclusions motivées sera transmise par kb commissare enquéteur au
président du Tribunal Administratif de Pau,

Adicle 13 : Consultation par le public du rapport et des conclusions du
commissaire enquéteur

Lo rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus @ la disposition du public

pendant un an a compter de la remise du rapport et des conclusions par ke commissaire enquitewr -
- A la Communauté de communes Aure Louron - Chiteau Ségure - 2. avenue Calamun 85240
- En Maine de Saint-Lary-Soulan : Place de la Maiie - 85171 Saint-Lary-Soutan Cedex France -

mmmm.mumwmmtmmmm:«nwwn
commissane enquéteur, sur les sites intemet www Sure-louron fr et www mane-sant-lary fr.

Article 14 : Les décisions au terme de Penquéte publique et les autorités
compétentes pour statuer
LowanwummmmrMmmpumu
déibératon sur l'approbation de la modification n*1 du Pian Local d'Urbanisme de Saint-Lary-Saulan

llm.wwmmmimummm,mmmmuw
rapport du commissaire enquétewr, décder s'il ¥ a lieu dapporter des modifications au
projet en vue de cette approbation.

Article 15 ;
Le présent arméié sera affiché :

- Au sidge de I'enquéte publique ;
- A la Mainie de Saint-Lary-Soulan

Article 16 ;

Une ampliation du présant amté sera transmise pour notification et exécution a -
- Monsieur lo Préfet des Hautes Pyrénées :

- Monsieur le Maire de Saint-Lary-Soulan ;

- Monsieur k@ commissaire-enquétour,

Fait & Arreau, le 21 Novembre 2025,

Le Président,
CoMmnaTE 2 F'hikt CARRERE

s Ségure
2 awavpe Caang: - —_—
G040 ARREN
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Piece annexe 3

.y legale-online

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce (Ref : LDDM563493, N°225461 ) est commandee pour
paraitre, sous reserve de conformité a son usage, dans :

Edition : La Dépéche Du Midi - 65
Date de parution : 28/11/2025

Fait a Toulouse, le 25 Novembre 2025

Le Gérant

Jean-Benoit BAYLET

J.v legale-online

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce (Réf : LDDM563496, N°225462 ) est commandée pour
paraitre, sous réserve de conformité a son usage, dans :

Edition : La Déepéche Du Midi - 65
Date de parution : 17/12/2025

Fait a Toulouse, le 25 Novembre 2025

Le Gérant

Jean-Benoit BAYLET
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Piece annexe 4

La Semajne

des PYRENEES

ATTESTATION DE PARUTION

Annonce a paraitre dans le journal La Semaine des Pyrénées du Jeudi 27 novembre 2025
sous réserve d'éventuels incidents techniques.

COMMUNAUTE DE COMMUNES AURE LOURON
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N*1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE SAINT-LARY-SOULAN

Le public est informe que par arréte du 21 Novembre 2025 pris par le President de la
Communauté de communes Aure Louron, |l a été prescrit 'ouverture d'une enguéte
publigue du lundi 15 décembre 2025 a 9h au vendredi 16 janvier 2026 a 17h, soit une
duree de 33 jours consecutifs, afin d'informer le public et de recueillir ses apprecia-
tions, suggestions et contre-propositions relatives au projet de modification n*1 du
Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de SAINT-LARY-SOULAN.

Pendant toute la durée de I'enquéte, les piéces du dossier (en format papier et sur un
poste informatique), les avis de la MRAe et des personnes publiques associées ainsi
qu'un registre préalablement ouvert, a feuillets non mobiles, cdte et paraphe par le
commissaire enquéteur, seront tenus a disposition du public ;

- & la Mairie de SAINT-LARY-SOULAN, du lundi au vendredi de 8h30 a 12h et de 14h
a17hio;

- a la Communauté de communes Aure Louron a ARREAU, du lundi au vendredi de
9haizZhetde14ha17h.

Le présent avis ainsi que le dossier de la modification sont également accessibles sur les
sites Internet suivants : www.aure-louron fr et www mairie-saint-lary.fr.

M. Claude JAUSAS a été dési wuéteur par le Président du Tribunal

Adeninirtratif da Bac (daricinn M8 CIEAMNS TTEA die 1T actnbhes NIEL ot Blena € andrine

La Semajne

Les Editions de I’Adour

438, rue Carnot

BP 30536

65005 TARBES Cedex c—_—-LP
T.05 62 44 44 62

RCS 398 824 987 00059

ATTESTATION DE PARUTION

Annonce a paraitre dans le journal La Semaine des Pyrénées du Jeudi 18 décembre 2025
sous réserve d'éventuels incidents techniques.

COMMUNAUTE DE COMMUNES AURE LOURON
AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

MODINCATION N*1 DU PLAN LOCAL DURBANISME
DE LA COMMUNE DE SAINT-LARY-SOULAN

Le public &1 Informe quie par amété du 21 Novembre 2025 pes par ke Preudent de 1a
Communaute de communes Aure Louron, il a ele prescnt louverture d'une enquéte
pubbgue du lundi 15 doxombre 2025 3 9h au vendred: 16 janvier 2026 3 17h st une
duree do 23 Jours consacutifs, afin dinformer ke publiic ot deo recueiliir sos apprecia-
noNs, SUQIeSTIons et comre-proposmions relatives au projet de modification n*1 du
Plan Local dUrbanisme IPLU) de |a Commune de SAINT-LARY-SOULAN
Pendant touts la durée o Menquite, les pisces du dossiern [en format papler &t sur un
poste Informatique), les avis de la MRAS et des personnes publicues associees nsi
Qu'un registre préalablement ouvert, A Teulllets non mob-iles. O e1 paraphe par le
commissaire enguiteur, seront tenus 3 dEposItIon du public

- & la Mane de SAINT-LARY-SOULAN, du lundi au vendreds deﬂ'l.!@n 12h et de 1éh
a1thio;

a la Communauto do communes Aute Louron 3 ARREAU, du lundl au vendredi do
Ohatzhotde 1ah 3 17h
Le present avis ainsi gue le dossier de la madrfication sont agalement accessibles sur les
ates Internet sunants www aure-louron fr et wirw maine-sant-lary fr
M. Claude JAUSAS & éte désigné commissaire-enquéteur par le Président du Tribunal

La Semajne

Les Editions de l’Adour
438, rve Carnot
BP 30536

65005 TARBES Cedex d\D
T.0562 44 44 62
RCS 398 824 987 00059
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Piece annexe 5

Affichages en diers sites de la commune de Saint Lary Soulan

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN
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Affichages sur le site du siége de la communauté de communes a Arreau

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN
Page 59|81



Piece annexe 6

MAIRIE DE SAINT-LARY-SOULAN Saint-Lary Soulan, le 22 janvier 2026
HAUTES-PYRENEES
Place de la Mairic - B, I'. 40
65171 SAINT-LARY-SOULAN-Cedex

Tél : 05.62.40.87.87

¢ mail - mairief@mairic-saini-lary fr

anjvay

CERTIFICAT I’AFFICHAGE

Je soussigné, André Mir, maire de Saint-Lary Soulan,

Certifie que la publicité relative & I'enquéte publique pour la modification n® 1 du Plan Local
d’urbanisme de la commune de Saint-Lary Soulan (PLU) a fait I’objet d’affichages aux
emplacements ci-dessous :

- Mairie, place de la mairie

- Panneau affichage du jardin Boltana, rue Vincent Mir
- Mairie annexe Soulan

- Agence postale Pla d’Adet

du 25 novembre 2025 au 16 janvier 2026.

Le Maire,

N

André MIR
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Aure
Louron

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Le Président de la Communauté de communes Aure Louron soussigné certifie que l'avis
d'enquéte publique informant de la réalisation d'une enquéte publique portant sur la
modification de droit commun n®1 du Plan Local d’'urbanisme de la commune de Saint-
Lary-Soulan a été affiché au siége de la Communauté de communes Aure Louron, sis
Chateau de Ségure, 2 avenue Calamun 65240 Arreau depuis le 1* Décembre 2025 et y
resté pendant toute la durée de l'enquéte publique, soit 33 jours consécutifs du 15
Décembre 2025 au 16 Janvier 2026, conformément aux dispositions prévues par le code
de I'environnement.

Fait a Arreau, le 22 Janvier 2026,

Le Président de la Communauté de
communes AURE LOURON,

Philippe CARRERE

[ —sp—

COMNUNAUTE DE COMNLNES HURE LOURON
Chaleau de Ségure
66240 ARREAU

Communauté de Communes Aure Louron
Chdteou Ségure 65240 ARREAU
0562401071
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Piece annexe 7

Compte rendu et analyse de fin d’enquéte
DEPARTEMENT DES HAUTES-PYRENEES
COMMUNAUTE DE COMMUNES AURE-LOURON

Enquéte publique
du lundi 15 décembre 2025 au vendredi 16 janvier 2026 inclus
préalable a la modification n°1 PLU SAINT-LARY-SOULAN

organisée selon les modalités de
larrété du Président de la Communauté de communes Aure-Louron du 21 novembre 2025

PROCES VERBAL DE SYNTHESE ET ANALYSE DES OBSERVATIONS

a I'attention du Maitre d’ouvrage, Communauté de communes Aure-Louron

I- GENERALITES :

Durant toute la durée de I'enquéte publique, deux registres ont respectivement été a la
disposition du public au siége de l'intercommunalité a Arreau et en la Mairie de Saint Lary Soulan.

Trois permanences du commissaire enquéteur se sont tenues en la mairie de Saint Lary
Soulan (respectivement les lundi 15 décembre 2025, mardi 23 décembre 2025 et le vendredi 16
janvier 2026), et seulement a I'occasion de la derniere permanence, deux mentions manuscrites ont
été portées sur le registre. Par ailleurs, toujours le 16 janvier, deux personnes m’ont remis un courrier
d’observations que jai joint au registre déposé en Mairie de Saint Lary Soulan.

Pour ce qui concerne le registre déposé a Arreau, aucune mention manuscrite n'y a été
portée. Toutefois, le 16 janvier 2026, a la fin de I'enquéte, j'ai récupéré le registre ainsi que trois
courriers parvenus le 15 janvier a mon attention.

Enfin, avant de cl6turer I'enquéte jai consulté la boite mail spécifique pour recevoir les
éventuelles observations de maniere dématérialisée et j'ai constaté qu’elle était vide, aucun courriel
portant remarque ou observation a insérer dans le registre d’enquéte.

Jai par ailleurs contr6lé la parution des deux avis d’enquéte dans les deux journaux
habilités (la Dépéche du Midi et la Semaine des Pyrénées) conformément aux dispositions de I'arrété
d’ouverture d’enquéte publique.

Enquéte publique sur le projet de modification n°1 du P.L.U. de SAINT-LARY-SOULAN

6281



Lors de mes déplacements pour assurer les permanences, j'ai pu constater la conformité
de l'affichage de I'arrété sur les panneaux d’affichage de la communauté de communes a Arreau et
de la Mairie & Saint Lary Soulan.

Je peux conclure que I'enquéte s’est déroulée dans le respect de I'arrété prescrivant son
organisation et permettant au public de s’exprimer.

Il SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC :

Compte tenu de leur faible nombre, il m’a paru utile de joindre l'intégralité des courriers ou
observations portées sur les registres d’enquéte qui figurent en annexe au présent compte rendu.
Cette précision permettra au maitre d’ouvrage d’apporter une réponse adaptée au contexte
développé par chaque pétitionnaire.

Pour mémoire, I'enquéte publique préalable a la modification n°1 du PLU de Saint Lary
Soulan portait sur six points :

» La modification des principes d’aménagement des Orientations d’Aménagement et de
Programmation du « secteur rue des fougéres » et du secteur La Lanne ;

» L’adaptation de la programmation des Orientations d’Aménagement et de Programmation
(échéancier, nombre de logements) ;

* La modification du réglement graphique avec création d’un sous-secteur AUdt ;

» La modification du réglement écrit et des annexes ;

* La modification de la liste des emplacements réservés en vue notamment de la création
d’'un équipement / espace public.

La principale source d’inquiétude des personnes rencontrées ou qui m’ont saisi concerne
les projets de maillage de la voirie prévue dans 'OAP dite du secteur La Lanne et notamment
limpasse d’Aspin. Sans vouloir réécrire leurs inquiétudes, les riverains s’interrogent sur la
faisabilité technique de cette transformation d’'une impasse en une rue. lls dénoncent tout d’abord
I'étroitesse de la voie de circulation, sur la dangerosité d’'un accroissement de la circulation, mais
aussi I'absence de trottoirs pour permettre aux piétons de circuler ou de se rendre aux différents
containers enterrés. lls expriment également des craintes quant a la sécurité de l'intersection rue
de Coudéres/impasse d’Aspin (absence de visibilité et vitesse excessive des automobilistes).
Enfin, 'extrémité actuelle de I'impasse est dédiée au stationnement et des remarques ont été
formulées quant a une éventuelle requalification des parkings et des accés aux propriétés
riveraines.

Pour m’étre déplacé et avoir fait des mesures sur site, je peux confirmer que la plateforme
routiere mesure environ 3 métres de largeur au niveau des containers d’ordures ménagéres ou
de tri mais également a I'extrémité de I'impasse, entre les marquages au sol des stationnements.

Deux personnes ont fait des remarques concernent I'ouverture a I'urbanisation « du bas de
la station du Pla d’Adet » dont la voirie serait privée et dont la copropriété est qualifiee de
« difficile ». De plus, des interrogations sont formulées quant au co(t pour les finances publiques
de 'aménagement de la zone (construction des réseaux mais également entretien en raison de
la pente naturelle des parcelles concernées). Par ailleurs, dans un courrier il est dénoncé la
présence de zones humides dans ce secteur.
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Enfin, une personne a fait des remarques sur 'OAP du secteur des Fougeéres :

- les réservations antérieurement prévues pour I'aménagement de trottoirs auraient
disparu ;

- la modification de l'orientation des facades prévue dans le projet soumis a 'enquéte ne
correspondrait pas aux orientations de la « plupart des chalets et petits batiments de ce secteur »
et, de plus, serait de nature a supprimer une « zone arborée en bord de route ».

- QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR : Néant

Conformément a la réglementation applicable, je vous rappelle que vous disposez d’un
délai de quinze jours a compter de la réception du présent procés-verbal de synthése, afin de me
faire part des observations que la lecture de ce document appelle de votre part et notamment afin
que je puisse disposer d’éléments de nature a répondre aux remarques qui ont été formulées par
les personnes qui se sont exprimées au cours de I'enquéte. Vos observations pourront prendre la
forme d’'un mémoire en réponse.

Fait a Soues, le 23 janvier 2026

Claude JAUSAS
commissaire enquéteur
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ANNEXE AU PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Enquéte publique préalable
a la modification n°1 du PLU de Saint Lary Soulan

Observations manuscrites portées sur le registre d’enquéte déposé en Mairie de

Saint Lary Soulan

Observation n°1 :
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Par ailleurs, un courrier m’a été remis pendant ma troisieme permanence a I'occasion d’'une
visite des personnes concernée, il est répertorié en observation n°3 ci-apres.

Observation n°3 :

Nous nous permettons de faire quelques remarques quant aux projets d'aménagement
du quartier autour de la rue de Coudéres.

Ces voies sont beaucoup trop étroites pour envisager un accroissement de la
circulation tel qu'il est prévu par le nouveau PLU. Marcher a pied ou traverser la rue
sont trés dangereux.

La vitesse excessive de certains usagers exigerait, vu le manque de visibilité, une
zone avec ralentisseur ou chicane imposant une limitation a 30 KMH

Le tracé d'une nouvelle voie entraine la perte de terrains agricoles, et des parkings des
résidences voisines .

Si descente a coté de I'hdtel Pons le Dahu, manque de visibilité pour remonter de
I'impasse Aspin .

Ce quartier tranquille serait confronté aux nuisances sonores et un surcroit de
pollution. q

Contre le projet de goudronnage du chemin de Caneilles. o
Le village de Saint Lary , que d'aucuns prétendent « authentique » se transforme en
ville, avec un nombre toujours plus élevé d'immeubles vides hors saison et remplis a
50% au plus fort de la saison d'hiver ou d'été . Cette surpopulation saisonniére
entraine nécessairement des nuisances sonores, des problémes de stationnement, et
une tentation de violences et cambriolages qu'un village de montagne ne connait
normalement pas dans cette proportion.

Impasse Aspin la nouvelle route impacterait 5 maisons et 4 immeubles : difficultés et
dangers pour manceuvrer et sortir des places de parking et des jardins.

La montagne et la route de Sailhan seraient impactées (risque de glissement de
terrain) par le nouveau tracé et la saignée a réaliser derriére I'ancien et regretté
camping .

Etroitesse du passage et angle droit au bout de I'impasse.

Ce projet nous semble cofitenx, dérangeant pour les riverains et déraisonnable a une
époque ot l'enneigement est loin d'étre une certitude d'avenir.

"™ Gaoliva |
”u‘- N AV ARRE — gy»*@ﬂ& A'QP;-hJ
§ aue de Coudorn 65130 STLARY
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Enfin, lorsqu’a l'issue de ma troisieme permanence a Saint Lary Soulan, le 16 janvier 2026 a
17 heures, je me suis déplacé au Siege de la communauté de communes pour récupérer le
deuxiéme registre qui ne portait aucune mention manuscrite. A cette occasion, trois courriers, a
mon attention, parvenus le 15 janvier 2026 au siége de l'intercommunalité, m’ont été remis et

figurent ci-aprés.

Observation n°4 :

Monsieur le commissaire enquéteur

CONSEIL SYNDICAL Modification N°1 du PLU de Saint-Lary-Soulan
9 - 11 Impasse d’Aspin Communauté de communes Aure Louron
65170 Saint Lary Soulan Chéateau Ségure

2 Avenue Calamun 65240 ARREAU
Obijet : Révision PLU
Saint Lary le 9/01/2026

Monsieur le Commissaire,

Ayant pris connaissance du dossier de révision du PLU en I'état de 'enquéte publique, Nous
venons par ce courrier vous informer de notre opposition sur le projet (1ére modification)
concemant OAP du secteur La Lanne Page N°11.

N_ous constatons dans <<le principe de voiries & créer>> que vous prévoyez de continuer
limpasse d'Aspin vers I'impasse La Lanne et la rue des Isards,

Nm_:s tenons & vous informer que ce cheminement emprunte nos parkings privatifs et I'accés a la
maison de Madame Sollans qui détient une servitude de notre part par nos parkings.

Si le bouclage de la rue des Isards & I'impasse la Lanne nous semble justifié. Pour nous aucun
intérét d'inclure I'impasse d’Aspin a ce PLU.

Dans la rubrique objectifs poursuivis (Page9) Voirie et déplacements doux

<<, ng;i permettra de créer une jonction entre la rue des Fougéres et des Isards, selon le principe
de voiries présenté sur le schéma ci-aprés (OAP << secteur La Lanne » schéma de principe). Le
débouché de la rue des Isards s'effectuera par l'emplacement réservé débouchant sur limpasse
Lalanne. La réalisation des voiries pourra étre échelonnée dans le temps et dans l'espace.>>
L'impasse d'Aspin n’est pas mentionnée dans cette rubrique.

Nous vous remercions par avance de prendre notre demande en considération et nous prions
d'agréer nos salutations distinguées.

Le Conseil Syndical
A.CABARROU
Président

=2
e A"
= Aux 40 copropriétaires Arbizon 1 et 2
- Au Syndic Belles Vacances
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Observation n°5 :

Bonjour,

Ancien cadre de la mairie de Saint-Lary (urbanisme), je me permets de vous alerter concernant la
modification du PLU de Saint-Lary Soulan que je viens de consulter en ligne.

En effet, il semble que cela aille dans la lignée des faits qui ont conduit & mon départ de la collectivité
afin de ne pas cautionner des faits délictueux.

Il semble en effet qu'une grande part des modifications soient liés 3 des intéréts personnels ou de
proches de M. le maire,

Citons par exemple 'aménagement de la rue des Fougéres, ol une réservation est prévue sur
I'ensemble des parcelles la bardant en vue de la création de trottoirs... discrétement M. Le maire a
fait disparaitre cette contrainte de sa parcelle AD1338,

En paralléle il a obtenu du conseil municipal le rachat de la maison en vis-3-vis de |a sienne (AI0004)
sous le prétexte d'y loger les cadres municipaux... Il n"a pas fallu longtemps pour que le projet change
et que ladite maison soit détruite... Et c'est bizarrement sur ce secteur exactement en face de son
domicile que porte I'essentiel de la modification du PLU... zone arborée en bord de route,
modification des régles d’urbanisme pour orienter les bitiments plein sud et non face a la rue (et &
son jardin), alors que dans cette zone du village, il n'y a pas de vue dégagée au sud mais un
panorama d'exception vers ouest et le sud-ouest (versant ensoleillé de Soulan et vue sur le Pic
Lumiére et la station)... c'est d’ailleurs dans cette orientation que se sont construit la plupart des
chalets et petits bitiments de ce secteur. Seules les grandes résidences des années 70/80 ont les
ouvertures axées vers le sud pour des raisons fonctionnelles : les parcelles constructibles étant
allongées sur la direction EST-QUEST le long des impasses perpendiculaires 3 la rue des Fougéres, les
promoteurs ont construits les bdtiments en longueur avec forcement les ouvrants axés vers les
impasses et donc le sud. Il est clair que la volonté n'est pas I'intérét public mais bel et bien le confort
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